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Publicos, segun sea el caso. Si asi no lo hicieren, se dara aplicacion al numeral 5 del
articulo 70 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

De conformidad con lo previsto en el articulo 33 de la Ley 9a de 1989, cuando el inmueble
se adquiera mediante el procedimiento de adquisicion voluntaria o expropiacion judicial, el
tercero concurrente debera utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que
hayan sido invocados, en un término maximo de cinco (5) afios, contados a partir de la
fecha de inscripciéon del derecho real de dominio a favor de la entidad publica o del tercero
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, segun sea el caso. Si asi no lo
hicieren, se dara aplicacion a lo previsto en los articulos 33 y 34 de la Ley 9 de 1989 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

(Decreto 199 de 2013, art. 8)

ARTICULO 2.2.5.5.9 Seleccion del tercero concurrente. En el caso de proyectos cuya
iniciativa sea de las entidades territoriales y que concurran con sus recursos para la
adquisicion de los inmuebles, o la iniciativa sea de terceros no propietarios de alguno de
los inmuebles objeto de las actuaciones contempladas en los literales 1) y 2) del articulo 2
del presente Capitulo, la seleccion de los terceros concurrentes se realizara aplicando los
criterios de seleccién objetiva que define la normativa vigente. Cuando el tercero promotor
de la iniciativa no resulte adjudicatario, quien resulte elegido le debera reconocer los
gastos de formulacion del proyecto, los cuales deberan quedar definidos previamente a la
apertura del proceso contractual.

Paragrafo. De conformidad con la ley, se exceptia de este proceso de seleccion las
unidades de actuacion urbanistica.

(Decreto 199 de 2013, art. 9)

TITULO 6.
IMPLEMENTACION Y CONTROL DEL DESARROLLO TERRITORIAL

CAPITULO 1
LICENCIAS URBANISTICAS

SECCION 1.
DEFINICION Y CLASES DE LICENCIAS URBANISTICAS

ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion,
ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion,
reconstruccién, cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion,
loteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y
rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica
correspondiente. Igualmente se requerira licencia para la ocupacion del espacio publico
con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencién del mismo salvo que la
ocupacion u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas
competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido
por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se
autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacion de predios, de
construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural,
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencion y
ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo o subdivision de predios.
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El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo
y construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo
respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo
resistentes y demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion
especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya
ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones
establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los
eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia
vigente, se deberd mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva.

Paradgrafo 1°. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prérrogas y modificaciones.

Se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la misma.
Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccion de cambios urbanisticos,
arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando
cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten
espacios de propiedad publica.

Paragrafo 2°. La modificacion de licencias urbanisticas vigentes expedidas con base en
normas y reglamentaciones que hayan sido suspendidas provisionalmente por la
jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, se continuaran resolviendo con fundamento
en las normas suspendidas siempre y cuando las solicitudes de modificacién se presenten
a partir de la entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la providencia que adopt6 la
suspensién provisional no se haya incluido disposicion en contrario. Tratandose de la
expedicion de licencias de construccion sobre areas utiles de las licencias de parcelacion
o urbanizacion, se dara aplicacion a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

(Decreto 1469 de 2010, art. 1, modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 2, Modificado
por el Decreto 1203 de 2017, art. 2) http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional,
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.1.2 Clases de licencias. Las licencias urbanisticas seran de:

1. Urbanizacion.

2. Parcelacion.

3. Subdivision.

4.  Construccion.

5. Intervencidn y ocupacion del espacio publico.

Paragrafo. La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion
conlleva la autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucién de las

obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dara lugar al cobro de expensa.

(Decreto 1469 de 2010, art. 2)
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ARTICULO 2.2.6.1.1.3 Competencia. El estudio, tramite y expedicion de las licencias de
urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion de que tratan los numerales 1 a 4 del
articulo anterior corresponde a los curadores urbanos en aquellos municipios y distritos
que cuenten con la figura. En los demas municipios y distritos y en el departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina corresponde a la autoridad
municipal o distrital competente.

La expedicion de las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico de que trata
el numeral 5 del articulo anterior sera competencia de los municipios y distritos. No
obstante, los curadores urbanos al expedir licencias de construccion para predios que se
ubiquen en sectores urbanizados o desarrollados podran autorizar la reconstruccion o
rehabilitacion de los andenes colindantes con el predio o predios objeto de licencia, la cual
se otorgara siguiendo las normas y demas especificaciones de disefio, construccion y
accesibilidad definidas por la reglamentacion vigente para la intervencién del espacio
publico. Sin perjuicio de lo anterior, en ningln caso se podra desmejorar las condiciones
existentes en el espacio publico antes de la ejecucion de la obra.

(Decreto 1469 de 2010, art. 3)

ARTICULO 2.2.6.1.1.4. Licencia de urbanizacién. Es la autorizacion previa para ejecutar
en uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacién de espacios publicos y
privados, asi como las vias publicas y la ejecucién de obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios que permitan la adecuacion, dotacion y subdivision de estos terrenos
para la futura construccion de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad
con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos con base en el cual se
expediran las licencias de construccion para obra nueva en los predios resultantes de la
urbanizacién. Con la licencia de urbanizacion se aprobara el plano urbanistico, el cual
contendra la representacion gréfica de la urbanizacion, identificando todos los elementos
qgue la componen para facilitar su comprension, tales como: afectaciones, cesiones
publicas para pargues, equipamientos y vias locales, areas Utiles y el cuadro de areas en
el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga
su amojonamiento. Son modalidades de la licencia de urbanizacién las siguientes:

1. Desarrollo. Es la autorizacién para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios
predios urbanizables no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de
urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras
de urbanizacién aprobadas en la misma. Se otorgan aplicando las normas del tratamiento
de desarrollo.

2. Saneamiento. Es la autorizacion para ejecutar vias, parques, infraestructura de
servicios publicos domiciliarios y demas zonas de cesidon aprobadas en licencias
urbanisticas vencidas, con el unico fin que se culmine la construccion y dotacion de las
zonas de cesion publica, y el proceso de entrega y escrituracién a favor del municipio o
distrito. Solo procede cuando las obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superen el
20% del area total de las cesiones definidas para la respectiva urbanizacion. Esta licencia
se resolvera con fundamento en las mismas normas urbanistica y demas
reglamentaciones que sirvieron para expedir la licencia de urbanizacién vencida con la que
se desarroll6 el resto de la urbanizacion.
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3. Reurbanizacion. Es la autorizacion concedida sobre uno o varios predios incluidos total
o parcialmente en licencias de urbanizacion o en actos administrativos de legalizacion que
estén delimitados por areas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan
licencias de urbanizacion vigentes o por espacios publicos, en los cuales se requiera
adelantar un nuevo proceso de urbanizacion o modificar el existente.

En el caso que los predios objeto de esta licencia no abarque la totalidad de los lotes de la
licencia de urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo
plano urbanistico se demarcara el area objeto de la licencia como una etapa denominada
reurbanizacion y el resto del area se demarcara como una etapa denominada urbanizada,
separando los correspondientes cuadros de areas. Estas licencias se expediran aplicando
las normas del tratamiento de desarrollo o de renovacion urbana.

Paragrafo. La licencia de urbanizacion en suelo de expansién urbana sélo podra
expedirse previa adopcioén del respectivo plan parcial.”

(Decreto 1469 de 2010, art. 4, modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 3)
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional

ARTICULO 2.2.6.1.1.5 Licencia de parcelaciéon. Es la autorizacion previa para ejecutar
en uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios
publicos y privados, y la ejecucién de obras para vias publicas que permitan destinar los
predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a
esta clase de suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando la autoprestacion de
servicios publicos, con la obtencién de los permisos, autorizaciones y concesiones
respectivas otorgadas por las autoridades competentes.

También se entiende que hay parcelacion de predios rurales cuando se trate de unidades
habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u
otras caracteristicas similares a las de una urbanizacion, pero con intensidades y
densidades propias del suelo rural que se destinen a vivienda campestre.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas o
productivas y podran acogerse al régimen de propiedad horizontal.

En todo caso, se requerird de la respectiva licencia de construccion para adelantar
cualquier tipo de edificacion en los predios resultantes.

Paragrafo. En los casos en que no se hayan culminado las obras correspondientes a la
construccion y/o dotacion de las zonas de cesion publica y haya vencido el plazo de la
respectiva licencia de parcelacién, prorroga o revalidacién, se podra solicitar una nueva
licencia de parcelacion para saneamiento de cesiones, con el Unico fin de que se culmine
la construccion y/o dotacion de las zonas de cesion publica. Esta solicitud solo procede
cuando las obras faltantes por ejecutar no superen el 20% del area total de las cesiones
definidas para la respectiva parcelacion. Esta licencia se resolvera con fundamento en las
mismas normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron para expedir la
licencia de parcelacion vencida con la que se desarroll6 el resto de la parcelacién.

(Decreto 1469 de 2010, art. 5, Adicionado por el Decreto 1197 de 2016, art. 1)
http://portal.minvivienda.local/Decretos




DECRETO NUMERO_1077_de 2015 Hoja N°. 414

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

ARTICULO 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion
urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad vigente aplicable a
las anteriores clases de suelo.

Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante
la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacion, no se requerira adicionalmente de la
licencia de subdivision.

Son modalidades de la licencia de subdivision:
En suelo rural y de expansion urbana:

1. Subdivisién rural. Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios
predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases de
suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados
en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la extension minima
de la unidad agricola familiar —-UAF-, salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley
160 de 1994. En ningun caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en
contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen,
modifiquen o sustituyan. Las excepciones a la subdivisién de predios rurales por debajo de
la extension minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas en la
respectiva licencia de subdivision por los curadores urbanos o la autoridad municipal o
distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas, y los
predios resultantes soOlo podran destinarse a los usos permitidos en el plan de
ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la
autorizacion de actuaciones de edificacién en los predios resultantes debera garantizar
que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dar& lugar a la implantacion de
actividades urbanas o a la formacién de nuevos nucleos de poblacion.

En suelo urbano:

2. Subdivision urbana. Es la autorizacion para dividir materialmente uno o varios predios
urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano. Para efectos de lo dispuesto en el
articulo 2.2.2.1.4.1.4 del presente decreto, solamente se podra expedir esta modalidad de
licencia cuando se presente alguna de las siguientes situaciones:

a). Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que
se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural;

b). Existan reglas especiales para subdivision previa al proceso de urbanizacion
contenidas en el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

3. Reloteo. Es la autorizacién para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o mas
predios previamente urbanizados o legalizados, de conformidad con las normas
urbanisticas que para el efecto establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen y complementen. En esta modalidad de licencia se podra
hacer redistribucion de los espacios privados.
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Paragrafo 1°. Ninguna de las modalidades de la licencia de subdivision de que trata este
articulo autoriza la ejecucion de obras de infraestructura o de construccion.

Paragrafo 2°. Las subdivisiones en suelo urbano de que tratan los numerales 2 y 3 del
presente articulo, se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de areas y frentes
minimos establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los predios
resultantes de la subdivision y/o reloteo deberan contar con frente sobre via publica
vehicular o peatonal y no podran accederse por zonas verdes y/o comunales.

Paragrafo 3°. No se requerird licencia de subdivision cuando se trate de particiones o
divisiones materiales de predios ordenadas por sentencia judicial en firme o cuando se
requiera subdividir predios por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica. En
estos casos, la division material se realizard con fundamento en lo ordenado en la
sentencia judicial o con el registro topografico que elabore la entidad publica que ejecute la
respectiva obra.

Paragrafo 4°. Las subdivisiones de predios hechas por escritura publica debidamente
inscrita en la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con anterioridad a la
expedicion de la Ley 810 de 2003, no requeriran de licencia de subdivision, en cualquiera
de sus modalidades, para adelantar ningun trdmite. Los predios cuya subdivision se haya
efectuado antes de la entrada en vigencia de la menciona ley, y que cuenten con frente y/o
area inferior a la minima establecida por la reglamentacion urbanistica, podran obtener
licencia de construccion siempre y cuando sean desarrollables aplicando las normas
urbanisticas y de edificacion vigentes.

La incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacién
alguna para urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el
interesado, en todos los casos, debera adelantar el tramite de solicitud de licencia de
parcelacién, urbanizacién o construccién ante el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para el estudio, tramite y expedicidén de las licencias urbanisticas, en
los términos de que trata el presente decreto y demas normas concordantes.”

(Decreto 1469 de 2010, art. 6, modificado por Decreto 2218 de 2015, art. 4, Modificado por
el Decreto 1203 de 2017, art. 3) http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional;
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o
varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En
las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacion. Son modalidades de la licencia de construccion las siguientes:

1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos no
construidos o cuya area esté libre por autorizacién de demolicion total.

2. Ampliacién. Es la autorizacion para incrementar el area construida de una edificacion
existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que corresponde a la suma
de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar. La
edificacion que incremente el area construida podra aprobarse adosada o aislada de la
construccion existente, pero en todo caso, la sumatoria de ambas debe circunscribirse al
potencial de construccion permitido para el predio o predios objeto de la licencia segun lo
definido en las normas urbanisticas.
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3. Adecuacién. Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte de ella,
garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.

4. Modificacion. Es la autorizacion para variar el disefio arquitectonico o estructural de
una edificacion existente, sin incrementar su area construida.

5. Restauracion. Es la autorizacion para adelantar las obras tendientes a recuperar y
adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores
estéticos, histéricos y simbolicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y
autenticidad. Esta modalidad de licencia incluira las liberaciones o demoliciones parciales
de agregados de los bienes de interés cultural aprobadas por parte de la autoridad
competente en los anteproyectos que autoricen su intervencion.

6. Reforzamiento Estructural. Es la autorizacion para intervenir o reforzar la estructura
de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de
seguridad sismo resistente de acuerdo con los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus
decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el
Reglamento colombiano de construccion sismo resistente y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya. Esta modalidad de licencia se podra otorgar sin perjuicio del
posterior cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, actos de legalizaciéon y/o el
reconocimiento de edificaciones construidas sin licencia, siempre y cuando en este Ultimo
caso la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de
reforzamiento y no se encuentre en ninguna de las situaciones previstas en el articulo
2.2.6.4.1.2 del presente decreto. Cuando se tramite sin incluir ninguna otra modalidad de
licencia, su expedicion no implicara aprobacion de usos ni autorizacién para ejecutar obras
diferentes a las del reforzamiento estructural.

7. Demolicién. Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y deberd concederse de manera
simultdnea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

No se requerira esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o proyectos de
renovacion urbana, del cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de la ejecucion
de obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se encuentren
contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

Tratdndose de predios ubicados en area de influencia de un Sector Urbano declarado Bien
de Interés Cultural, esta modalidad se debera otorgar con la modalidad de cerramiento.
Las demas modalidades de licencia de construccién solo se podran expedir cuando se
aporte el anteproyecto de intervencion aprobado por la autoridad competente.

8. Reconstruccion. Es la autorizacion que se otorga para volver a construir edificaciones
gue contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron afectadas por la
ocurrencia de algun siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara a autorizar la
reconstruccién de la edificacion en las mismas condiciones aprobadas por la licencia
original, los actos de reconocimientos y sus modificaciones.

9. Cerramiento. Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio de
propiedad privada.

Paragrafo 1°. La solicitud de licencia de construccion podra incluir la peticién para
adelantar obras en una o varias de las modalidades descritas en este articulo.
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Paragrafo 2°. Podran desarrollarse por etapas los proyectos de construccion para los
cuales se solicite licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, siempre y
cuando se someta al régimen de propiedad horizontal establecido por laLey 675 de
2001 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para este caso, en el plano
general del proyecto se identificara el area objeto de aprobacion para la respectiva etapa,
asi como el &rea que queda destinada para futuro desarrollo, y la definicion de la ubicacién
y cuadro de areas para cada una de las etapas. En la licencia de construccion de la ultima
etapa se aprobara un plano general que establecera el cuadro de &reas definitivo de todo
el proyecto.

La reglamentacién urbanistica con la que se apruebe el plano general del proyecto y de la
primera etapa servira de fundamento para la expedicion de las licencias de construccion
de las demas etapas, aun cuando las normas urbanisticas hayan cambiado y, siempre que
la licencia de construccion para la nueva etapa se solicite como minimo treinta (30) dias
calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

Paragrafo 3°. La licencia de construccion en la modalidad de obra nueva también podra
contemplar la autorizacion para construir edificaciones de caracter temporal destinadas
exclusivamente a salas de ventas, las cuales deberdn ser construidas dentro del
paramento de construccion y no se computaran dentro de los indices de ocupacion y/o
construccion adoptados en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

En los casos en que simultineamente se aprueben licencias de urbanizacion y de
construccion, la sala de ventas se podra ubicar temporalmente en las zonas destinadas
para cesion publica. No obstante, para poder entregar materialmente estas zonas a los
municipios y distritos, serd necesario adecuar y/o dotar la zona de cesion en los términos
aprobados en la respectiva licencia de urbanizacion.

En todo caso, el constructor responsable queda obligado a demoler la construccion
temporal antes de dos (2) afios, contados a partir de la fecha de ejecutoria de la licencia.
Si vencido este plazo no se hubiere demolido la construccion temporal, la autoridad
competente para ejercer el control urbano procedera a ordenar la demolicion de dichas
obras con cargo al titular de la licencia, sin perjuicio de la imposicién de las sanciones
urbanisticas a que haya lugar.

Paragrafo 4°. Los titulares de licencias de parcelacién y urbanizacion tendran derecho a
que se les expida la correspondiente licencia de construccion con base en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la
licencia de parcelacion o urbanizacion, siempre y cuando se presente alguna de las
siguientes condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radigue en legal y debida forma durante
la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion en la modalidad de desarrollo o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la
misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

Paragrafo 5°. Cuando las licencias de construccion en las modalidades descritas en este
articulo aprueben edificaciones destinadas a oficinas en las que se permiten usos de los
servicios empresariales y personales o denominaciones similares segun la norma
urbanistica bajo la cual se aprobé la respectiva licencia que presta el sector privado, se
entiende que tal aprobacién permite la localizacion de sedes en las que la administracion
publica presta servicios del Estado, sin que sea necesario obtener licencia de construccion
en la modalidad de adecuacion.
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Paragrafo 6°. Cuando en las licencias de construccion se apruebe la reconstruccion o
rehabilitacion de los andenes colindantes con el predio o predios objeto de la licencia 'y en
tales andenes se deban ejecutar obras para prevenir, mitigar, corregir o compensar
impactos sobre la movilidad peatonal previstas en los estudios de transito de que trata el
articulo 2.2.6.1.2.1.12 del presente decreto, en el plano de reconstruccion o rehabilitacion
de andenes se debera incluir el disefio de dichas obras.

(Decreto 1469 de 2010, art. 7, modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 5, Modificado
por el Decreto 1197 de 2016, art. 2, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 4);
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional/;
http://portal.minvivienda.local/Decretos;
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.1.8 Estado de ruina. Sin perjuicio de las normas de policia y de las
especiales que regulen los inmuebles y sectores declarados como bienes de interés
cultural, cuando una edificacién o parte de ella se encuentre en estado ruinoso y atente
contra la seguridad de la comunidad, el alcalde o por conducto de sus agentes, de oficio 0
a peticion de parte, declarara el estado de ruina de la edificacion y ordenara su demoliciéon
parcial o total. El acto administrativo que declare el estado de ruina hard las veces de
licencia de demolicion. El estado de ruina se declarara cuando la edificacion presente un
agotamiento generalizado de sus elementos estructurales, previo peritaje técnico sobre la
vulnerabilidad estructural de la construccion, firmado por un ingeniero acreditado de
conformidad con los requisitos de Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las
normas que los adicionen, modifiguen o sustituyan y el Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente y la norma que lo adicione, modifique o sustituya quien se
har& responsable del dictamen. Tratdndose de la demolicién de un bien de interés cultural
también debera contar con la autorizacion de la autoridad que lo haya declarado como tal.

Paragrafo. De conformidad con lo previsto en el articulo 106 de la Ley 388 de 1997 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando la declaratoria del estado de ruina
obligue la demolicion parcial o total de una construccién o edificio declarado como bien de
interés cultural, se ordenara la reconstruccion inmediata de lo demolido, segun su disefio
original y con sujecion a las normas de conservacion y restauracién que sean aplicables,
previa autorizacién del proyecto de intervencion por parte de la autoridad que hizo la
declaratoria.

(Decreto 1469 de 2010, art. 8)

ARTICULO 2.2.6.1.1.9 Autorizacion de actuaciones urbanisticas en bienes de interés
cultural. Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 del
presente decreto, cuando se haya adoptado el Plan Especial de Manejo y Proteccion de
Bienes de Interés Cultural por la autoridad competente, las solicitudes de licencias
urbanisticas sobre bienes de interés cultural y sobre los inmuebles localizados al interior
de su zona de influencia, se resolveran con sujecién a las normas urbanisticas y de
edificacion que se adopten en el mismo. En caso de no haberse adoptado el Plan Especial
de Manejo y Proteccién al momento de la solicitud, las licencias se podran expedir con
base en el anteproyecto de intervencion del bien de interés cultural aprobado por parte de
la autoridad que efectud la respectiva declaratoria, en el cual se sefalara el uso especifico
autorizado.

Paragrafo. El anteproyecto autorizado por la entidad que hubiere efectuado la declaratoria
de Bienes de Interés Cultural no podra ser modificado en volumetria, altura, empates ni
condiciones espaciales, sin previa autorizacion por parte de la misma entidad.
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(Decreto 1469 de 2010, art. 9)

ARTICULO 2.2.6.1.1.10 Reparaciones locativas. Se entiende por reparaciones o
mejoras locativas aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las
debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su distribucion
interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requeriran licencia
de construccion las reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia el articulo 8 de
la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: el
mantenimiento, la sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos,
cielorrasos, enchapes, pintura en general, y la sustitucién, mejoramiento o ampliacién de
redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefénicas o de gas. Sin perjuicio
de lo anterior, quien ejecuta la obra se hace responsable de:

2. Cumplir con los reglamentos establecidos para la propiedad horizontal y las normas
gue regulan los servicios publicos domiciliarios.

3. Prevenir dafios que se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten,
responder de conformidad con las normas civiles que regulan la materia.

4.  Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a los
inmuebles de conservacion historica, arquitectdnica o bienes de interés cultural.

(Decreto 1469 de 2010, art. 10)

ARTICULO 2.2.6.1.1.11 Régimen especial en materia de licencias urbanisticas. Para
la expedicion de las licencias urbanisticas, se tendra en cuenta lo siguiente:

1. No se requerird licencia urbanistica de urbanizacion, parcelaciéon, construccion o
subdivision en ninguna de sus modalidades para:

1.1 La construccién, ampliacién, adecuacion, modificacion, restauracién, remodelacion,
reforzamiento, demolicion y cerramiento de aeropuertos nacionales e internacionales
y sus instalaciones, tales como torres de control, hangares, talleres, terminales,
plataformas, pistas y calles de rodaje, radio ayudas y demas edificaciones
transitorias y permanentes, cuya autorizacion corresponda exclusivamente a la
Aeronautica Civil, de acuerdo con el Decreto-ley 2724 de 1993 o las normas que lo
adicionen, modifique o sustituya.

1.2 La ejecucion de proyectos de infraestructura de la red vial nacional, regional,
departamental y/o municipal; puertos maritimos y fluviales; infraestructura para la
exploracibn y explotacion de hidrocarburos; hidroeléctricas, y sistemas de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia; sin perjuicio de las
demas autorizaciones, permisos o licencias que otorguen las autoridades
competentes respecto de cada materia. Tampoco requerira licencia el desarrollo de
edificaciones de caracter transitorio o provisional que sean inherentes a la
construccion de este tipo de proyectos.

2. No se requerira licencia urbanistica de construccion en ninguna de sus modalidades
para la ejecucion de estructuras especiales tales como puentes, torres de
transmision, torres y equipos industriales, muelles, estructuras hidraulicas y todas
aguellas estructuras cuyo comportamiento dinamico difiera del de edificaciones
convencionales.
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Cuando este tipo de estructuras se contemple dentro del trdmite de una licencia de
construccion, urbanizacién o parcelacion no se computaran dentro de los indices de
ocupaciéon y construccion y tampoco estaran sujetas al cumplimiento de la Ley 400
de 1997 y sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan; y el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente - NSR-
10, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

3.  Requieren licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades, las
edificaciones convencionales de caracter permanente que se desarrollen al interior
del area del proyecto, obra o actividad de que trata el literal b) del numeral primero
del presente articulo. Dichas licencias seran otorgadas por el curador urbano o la
autoridad municipal competente con fundamento en la Ley 400 de 1997 y sus
decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan; y
el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente - NSR-10, o la norma
gue lo adicione, modifique o sustituya; y en todas aquellas disposiciones de caracter
especial que regulen este tipo de proyectos. En ninguno de los casos sefialados en
este numeral se requerird licencia de urbanizacidn, parcelacion ni subdivision.
paragrafo. Lo previsto en el presente articulo no excluye del cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 2.2.6.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del presente decreto en lo
relacionado con la intervencion y ocupacion del espacio publico.

(Decreto 1469 de 2010, art. 11)

ARTICULO 2.2.6.1.1.12 Licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico. Es
la autorizacion previa para ocupar o para intervenir bienes de uso publico incluidos en el
espacio publico, de conformidad con las normas urbanisticas adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas
normatividad vigente.

Paradgrafo 1. Para intervenir y ocupar el espacio publico, los municipios y distritos
solamente podran exigir las licencias, permisos y autorizaciones que se encuentren
previstos de manera taxativa en la ley o autorizados por esta, los cuales se agruparan en
una o varias de las modalidades de licencia de intervencion u ocupacion del espacio
publico previsto en el presente Capitulo.

Paragrafo 2. Las entidades del nivel central o descentralizado de la Rama Ejecutiva del
orden nacional, departamental, municipal y distrital, salvo las empresas industriales y
comerciales del Estado, y las sociedades de economia mixta, no estan obligadas a
obtener licencias de intervencién y ocupacion del espacio publico cuando en cumplimiento
de sus funciones, ejecuten obras o actuaciones expresamente contempladas en los planes
de desarrollo nacional, departamentales, municipales o distritales, en el Plan de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Paragrafo 3. La intervencion de los elementos arquitectonicos o naturales de los bienes
de propiedad privada que hagan parte del espacio publico del municipio o distrito, tales
como: cubiertas, fachadas, paramentos, poérticos o antejardines, no requieren de la
obtencion de licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico. No obstante, deben
contar con la licencia de construccion correspondiente en los casos en que esta sea
requerida, de conformidad con las normas municipales o distritales aplicables para el
efecto.

Paragrafo 4. Para efectos de lo dispuesto en el numeral segundo del articulo 2 de la Ley
810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, s6lo se permitira el
cerramiento de aquellas zonas de uso publico, como parques y areas verdes, distintas de
las resultantes de los procesos de urbanizacion, parcelacién o legalizacién urbanistica.
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(Decreto 1469 de 2010, art. 12)

ARTICULO 2.2.6.1.1.13 Modalidades de la licencia de intervencién y ocupacion del
espacio publico. Son modalidades de la licencia de intervencién y ocupacién del espacio
publico las siguientes:

1.

2.1

2.2

Licencia de ocupacion del espacio publico para la localizacion de equipamiento. Es la
autorizacion para ocupar una zona de cesion publica o de uso publico con
edificaciones destinadas al equipamiento comunal puablico. Requieren de la
expedicion de este tipo de licencias los desarrollos urbanisticos aprobados o
legalizados por resoluciones expedidas por las oficinas de planeacién municipales o
distritales, o por dependencias o entidades que hagan sus veces, en los cuales no se
haya autorizado el desarrollo de un equipamiento comunal especifico. Los municipios
y distritos determinaran el maximo porcentaje de las areas publicas que pueden ser
ocupadas con equipamientos. En cualquier caso, la construccién de toda edificacion
destinada al equipamiento comunal requerira la respectiva licencia de construccion y
sblo podra localizarse sobre las areas de cesion destinadas para este tipo de
eguipamientos, segun lo determinen los actos administrativos respectivos.

Licencia de intervencion del espacio publico. Por medio de esta licencia se autoriza
la intervencion del espacio publico para:

La construccion, rehabilitacion, reparacion, sustitucion, modificacion y/o ampliacién
de instalaciones y redes para la provision de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 26 de la Ley 142 de 1994 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya, las autorizaciones deben obedecer a un estudio de
factibilidad técnica, ambiental y de impacto urbano de las obras propuestas, asi como
de la coherencia de las obras con los Planes de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que los desarrollen o complementen.

Se exceptia de la obligacion de solicitar la licencia de que trata este literal, la
realizacion de obras que deban adelantarse como consecuencia de averias,
accidentes o emergencias cuando a demora en su reparacion pudiera ocasionar
dafios en bienes o personas. Quien efectle los trabajos en tales condiciones debera
dejar el lugar en el estado en que se hallaba antes de que sucedieran las situaciones
de averia, accidente o emergencia, y de los trabajos se rendira un informe a la
entidad competente para que realice la inspeccion correspondiente. El
incumplimiento de esta obligacion dara lugar a las sanciones establecidas en a ley.

Los particulares que soliciten licencia de intervencion del espacio publico en ésta
modalidad deberan acompanfar a la solicitud la autorizacion para adelantar el tramite,
emitida por la empresa prestadora del servicio publico correspondiente.

La utilizacion del espacio aéreo o del subsuelo para generar elementos de enlace
urbano entre inmuebles privados, o entre inmuebles privados y elementos del
espacio publico, tales como: puentes peatonales o pasos subterraneos.

La autorizacién deberd obedecer a un estudio de factibilidad técnica e impacto
urbano, asi como de la coherencia de las obras propuestas con el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen o complementen.
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2.3 La dotacién de amoblamiento urbano y la instalacion de expresiones artisticas o
arborizacion.

Los municipios y distritos estableceran qué tipo de amoblamiento sobre el espacio
publico requiere de la licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico, asi
como los procedimientos y condiciones para su expedicion.

2.4 Construccion y rehabilitacion de andenes, parques, plazas, alamedas, separadores,
ciclorrutas, orejas de puentes vehiculares, vias peatonales, escaleras y rampas.

3. Licencia de intervencion y ocupacion temporal de playas maritimas y terrenos de
bajamar. Es la autorizacion otorgada por la autoridad municipal o distrital
competente, por la Gobernacién del departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina, o por la autoridad designada para tal efecto, de
acuerdo con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen o complementen, para ocupar o intervenir temporalmente las
playas y zonas de bajamar, sin perjuicio de las concesiones, permisos o0
autorizaciones cuyo otorgamiento le corresponda a la Direccién General Maritima —
Dimar— o al Instituto Nacional de Concesiones —INCO-.

Esta autorizacién podra concederse siempre y cuando se garantice el libre transito a
la ciudadania y no se vulnere la utilizacién de las zonas de playas maritimas y
terrenos de bajamar al uso coman.

En el caso de las licencias para la ocupacion de playas con fines turisticos,
culturales, y artisticos o recreativos en los distritos de Barranquilla, Santa Marta o
Cartagena, se requerira concepto técnico favorable emanado de la Dimar, de
acuerdo con el articulo 15 de la Ley 768 de 2002 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 177 del Decreto Ley 2324 de 1984 y
43 de la Ley 12 de 1991, ninguna autoridad concedera permiso para la construccion
de vivienda en las playas maritimas y terrenos de bajamar.

(Decreto 1469 de 2010, art. 13)

ARTICULO 2.2.6.1.1.14 Derechos sobre el espacio publico. Las licencias de
intervencion y ocupacion del espacio publico so6lo confieren a sus titulares el derecho
sobre la ocupacion o intervencion sobre bienes de uso publico. A partir de la expedicion de
la licencia, la autoridad competente podra revocarla en los términos del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 14)

ARTICULO 2.2.6.1.1.15 Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la
licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se
causaren a terceros en desarrollo de la misma.

Paragrafo. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para la
solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la
obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o
distrital encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato
procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un
término maximo de 15 dias habiles.
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El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas
bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo. .

En caso de que el curador urbano que otorg6 la licencia ya no estuviere en ejercicio, se
debera informar a la autoridad municipal o distrital encargada de la preservacion, manejo y
custodia del expediente de la licencia urbanistica otorgada.

(Decreto 1319 de 1993, art. 4, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 5)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

SECCION 2.
PROCEDIMIENTOS APLICABLES PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS
URBANISTICAS Y SUS MODIFICACIONES

SUBSECCION 1.
DE LAS SOLICITUDES

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.1 Solicitud de la licencia y sus modificaciones. El estudio,
tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de sus modificaciones procedera a
solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas, una vez hayan sido radicadas en
legal y debida forma.

Paragrafo 1. Se entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada
en legal y debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos
exigidos en el presente decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones.

Adicionalmente, y tratindose de solicitudes de licencias de construccidn y sus
modalidades, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente encargada
del estudio, tramite y expedicidn de las licencias urbanisticas, al momento de la radicacion
debera verificar que los documentos que acompafian la solicitud contienen la informacion
basica que se sefiala en el Formato de Revision e Informacién de Proyectos adoptado por
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante la Resolucion 0931 de 2012 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 2. La expedicion de la licencia conlleva, por parte del curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente encargada del estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas, la practica, entre otras, de las siguientes actuaciones: el
suministro de informacién sobre las normas urbanisticas aplicables al predio o predios
objeto del proyecto, la rendicién de los conceptos que sobre las normas urbanisticas
aplicables se soliciten, la aprobacién al proyecto urbanistico general y de los planos
requeridos para acogerse al régimen de propiedad horizontal, la revisién del disefio
estructural y la certificacion del cumplimiento de las normas con base en las cuales fue
expedida.

Paragrafo 3. En los casos en que exista concepto técnico expedido por autoridad
municipal o distrital encargada de la gestion del riesgo de desastres, que evidencie que
una edificacién presenta graves dafios en su estructura portante que pueda llegar a
afectar la vida o la salud de las personas, que genere lesiones o impactos graves en las
mismas o en la comunidad, o medie una orden de autoridad judicial o administrativa que
ordene reforzar el inmueble, se debera garantizar la vida y salud de las personas, asi
como la estabilidad de las obras, de la siguiente forma:

a) Titularidad. Sera obligatorio para el titular de la licencia de construccion adelantar el
tramite para su reforzamiento estructural, una vez expedido el concepto técnico de
la autoridad municipal o distrital encargada de la gestion del riesgo de desastres, 0
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b)

se encuentre en firme la decision judicial o administrativa; en el caso en que el
proyecto se encuentre sometido al régimen de propiedad horizontal, el titular de la
referida licencia de construccion, sera la asamblea de copropietarios 0 quien esta
faculte.

Intervencion de los alcaldes. En el evento que el titular de la licencia de
construccion se niegue a solicitar la respectiva licencia en la modalidad de
reforzamiento, el tramite se adelantara por el alcalde municipal o distrital.

Si el proyecto se encuentra en periodo de garantia de la construccion, debera
tramitarse la licencia de construccion en la modalidad de reforzamiento estructural
por el constructor o enajenador responsable de la garantia o la compaifia de
seguros que construyo la misma. En caso de no hacerlo, dicho tramite lo podra
adelantar el municipio o distrito. Los costos del tramite y de la ejecucion de la obra
estaran a cargo de quienes deben asumir la garantia de la construccion.

c) Tramite. En todos los anteriores casos, el curador urbano o la autoridad
encargada de resolver la solicitud de licencia, deberéa citar a los titulares del
derecho de dominio, a quienes ostenten garantias reales, asi como a los vecinos
colindantes del inmueble o inmuebles para que se hagan parte y hagan valer sus
derechos, dando aplicacion al procedimiento para la expedicion de las licencias y
sus modificaciones contemplado en el presente decreto.

d). Costos. Los costos del tramite y de la ejecucidon de la obra estardn a cargo del
titular o de quienes deben asumir la garantia de la construccion.

Si por alguna de las situaciones descritas anteriormente, el municipio o distrito
asumié el valor asociado al tramite de reforzamiento estructural, de conformidad
con las disposiciones del articulo 69 de la Ley 9 de 1989 o la norma que lo
modifique o sustituya, podra exigir su reembolso por jurisdiccion coactiva, si es del
caso.

e). Incumplimientos. El desconocimiento por parte de los responsables del tramite
descrito, dara lugar a las sanciones urbanisticas del articulo 103 del Ley 388 de
1997, modificado los articulo 1 de la Ley 810 de 2003 y 104 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 2 de la Ley 810 de 2003.

Para su tramite, estudio y expedicion, la solicitud de licencia no se sometera a
reparto entre los curadores urbanos del municipio o distrito.

(Decreto 1469 de 2010, art. 15, Modificado por el Decreto 1547 de 2015, art. 1)
http://www.minvivienda.gov.co/Decretos

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.2 Radicacién de la solicitud. Presentada la solicitud de licencia,
se radicard y numerara consecutivamente, en orden cronolégico de recibo, dejando
constancia de los documentos aportados con la misma.

En caso de que la solicitud no se encuentre completa, se devolvera la documentacion para
completarla. Si el peticionario insiste, se radicara dejando constancia de este hecho y
advirtiéendole que debera allanarse a cumplir dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes so pena de entenderse desistida la solicitud, lo cual se hara mediante acto
administrativo que ordene su archivo y contra el que procedera el recurso de reposicion
ante la autoridad que lo expidio.
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Paragrafo. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su
modificacion y la expedicion del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la
modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de
estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que la
licencia o la modificaciébn se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al
momento de la radicacion de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma.

(Decreto 1469 de 2010, art. 16)

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.3 Sistema de categorizacion para el trdmite de estudio y
expedicion de licencias de construccion en funcién de su complejidad. Con el
propoésito de optimizar y agilizar el tramite de expedicion de licencias de construccion y sus
modalidades, los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital encargada del
estudio, trdmite y expedicion de las licencias, implementaran el sistema de categorizacion
para el trdmite de estudio y expedicion de licencias de construccion y sus modalidades en
funcion de la complejidad del proyecto objeto de solicitud, el cual se fundamenta
exclusivamente en las siguientes variables:

1. Area de construccion o area construida del proyecto, entendida como la parte a
edificar y/o edificada a intervenir y que corresponde a la suma de las superficies de
los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.

2. Requisitos generales de disefio estructural y construccion sismo resistente, en
concordancia con las normas establecidas en la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.

En ningln caso, podran incluirse variables diferentes a las contempladas en el presente
articulo.

Paragrafo. Para los efectos del presente articulo, el sistema de categorizacién en funcion
de su complejidad se define como el conjunto de variables que, aplicadas a una actuacién
de expedicién de una licencia de construccién, establece el mayor o menor grado de
dificultad para su estudio.

(Decreto 1469 de 2010, art. 17)
ARTICULO 2.2.6.1.2.1.4 Categorias. Para efectos de lo previsto en el articulo anterior,
todas las solicitudes de licencias de construccion y sus modalidades se clasificaran de

acuerdo con las siguientes categorias de complejidad:

1. Categoria IV: Alta Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las solicitudes
de licencia de construccion que cumplan con las siguientes condiciones:

1.1 Area de construccién mayor a 5.000 metros cuadrados.
1.2 Caracteristicas estructurales diferentes a lo dispuesto en el Titulo E del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que lo adicione,

modifique o sustituya.

2. Categoria lll: Media-Alta Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las
solicitudes de licencia de construccion que cumplan con las siguientes condiciones:
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2.1 Area de construccion superior a 2.000 metros cuadrados y hasta 5.000 metros
cuadrado.

2.2 Caracteristicas estructurales diferentes a lo dispuesto en el Titulo E del Reglamento
colombiano de Construccion Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

3. Categoria Il: Media Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las solicitudes
de licencia de construccion que cumplan con las siguientes condiciones:

3.1 Area de construccion entre 500 y 2.000 metros cuadrados.

3.2 Caracteristicas estructurales de conformidad con lo dispuesto en el Titulo E del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.

4. Categoria |: Baja Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las solicitudes
de licencia de construccién que cumplan con las siguientes condiciones:

4.4 Area de construccion menor a 500 metros cuadrados.

4.5 Caracteristicas estructurales de conformidad con lo dispuesto en el Titulo E del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.

Paradgrafo 1. Cuando una vez aplicado el sistema de categorizacion resulte que el
proyecto objeto de la solicitud reune condiciones que permiten clasificarlo en varias
categorias, sera catalogado en la de mayor complejidad.

Paragrafo 2. De acuerdo con esta categorizacion, los curadores urbanos y la autoridad
municipal o distrital encargada del estudio, trdmite y expedicion de las licencias
procederan a realizar la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica
de los proyectos objeto de solicitud, en los términos del presente Capitulo y dentro de los
plazos Indicativos de que trata el articulo 2.2.6.1.2.3.2 del presente decreto.

(Decreto 1469 de 2010, art. 18)

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacion,
subdivisién y construccion. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion,
parcelacion, subdivision y construccion los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas
fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

También podran ser titulares las entidades previstas en el articulo 59 de la Ley 388 de
1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando se les haya hecho entrega
del predio o predios objeto de adquisicion, en los procesos de enajenacion voluntaria y/o
expropiacién previstos en los capitulos VII y VIII de la Ley 388 de 1997. No obstante,
durante el curso del proceso y previamente a la entrega del predio o predios, las citadas
entidades estaran facultadas para adelantar todos los tramites previos para la solicitud de
licencias urbanisticas tales como , solicitudes de factibilidad y disponibilidad de servicios
publicos, actualizacion de cabida y linderos, los tramites dirigidos a precisar o actualizar la
informacion cartografica y demas actuaciones que se requieran para la expedicion de
licencias urbanisticas y estudio y aprobacion de los instrumentos de planeacion urbana
gue desarrollen y complementen el plan de ordenamiento territorial.
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Los propietarios comuneros podran ser titulares de las licencias de que trata este articulo,
siempre y cuando dentro del procedimiento se convoque a los demas copropietarios o
comuneros de la forma prevista para la citacion a vecinos con el fin de que se hagan parte
y hagan valer sus derechos.

En los casos de proyectos bifamiliares, sera titular de la licencia de construccion el
propietario o poseedor de la unidad para la cual se haya hecho la solicitud, sin que se
requiera que el propietario o poseedor de la otra unidad concurra o autorice para radicar la
respectiva solicitud. En todo caso, este ultimo debera ser convocado de la forma prevista
para la citacion a vecinos.

Paragrafo. Los poseedores sélo podran ser titulares de las licencias de construccion y de
los actos de reconocimiento de la existencia de edificaciones.

(Decreto 1469 de 2010, art. 19; Modificado por el Decreto 1197 de 2016, art. 3)
http://portal.minvivienda.local/Decretos

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.6 Titulares de la licencia de intervencién y ocupacion del
espacio publico. Podran ser titulares de las licencias de intervencion y ocupacion del
espacio publico las personas naturales o juridicas, publicas o privadas y los consorcios o
uniones temporales que precisen ocupar o intervenir el espacio publico.

(Decreto 1469 de 2010, art. 20)

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.7 Documentos para la solicitud de licencias. El Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio establecerd mediante resolucion los documentos que
deberan acompafar todas las solicitudes de licencia y modificacién de las licencias
vigentes, que permitan acreditar la identificacion del predio, del solicitante y de los
profesionales que participan en el proyecto, asi como los demas documentos que sean
necesarios para verificar la viabilidad del proyecto.

(Decreto 1469 de 2010, art. 21, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 6)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.8. Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24. Documentos
adicionales para la licencia de urbanizacion.

1. Cuando se trate de solicitudes de licencia de urbanizacion en la modalidad de
desarrollo, ademas de los requisitos previstos en el articulo anterior, se deberan aportar
los siguientes documentos:

a. Plano topografico del predio, predios o parte del predio objeto de la solicitud, firmado
por el o los profesionales responsables, en el cual se indique el area, los linderos y todas
las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas debidamente
amojonadas y con indicacion de coordenadas, el cual servira de base para la presentacion
del proyecto y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas informacién
publica disponible.

b. Plano de proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula
profesional quien es el responsable del disefio.

c. Certificacion expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la
autoridad o autoridades municipales o distritales competentes, acerca de la disponibilidad
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inmediata de servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del
término de vigencia de la licencia.

Para los efectos de este decreto, la disponibilidad inmediata de servicios publicos es la
viabilidad técnica de conectar el predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion a
las redes matrices de servicios publicos existentes. Los urbanizadores podran asumir el
costo de las conexiones a las redes matrices que sean necesarias para dotar al proyecto
con servicios, de conformidad con lo previsto en la Ley 142 de 1994 y las normas que la
adicionen, modifiquen o sustituyan.

d. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen
geotécnico o hidrologico, se deberdn adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas
urbanizaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenomenos de remocién
en masa e inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo,
siempre y cuando se garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo. En estos estudios
deberd incluirse el disefio de las medidas de mitigacion y seran elaborados y firmados por
profesionales idoneos en las materias, quienes conjuntamente con el urbanizador seran
responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion
de las obras de mitigacion.

En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el urbanizador
responsable o, en su defecto, por el titular durante la vigencia de la licencia.

2. Las solicitudes de licencia de urbanizacion en la modalidad de saneamiento, ademas de
los documentos previstos en el articulo anterior se debera aportar:

a. Copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones y revalidaciones junto con los
planos urbanisticos aprobados con base en los cuales se ejecuté el 80% de la
urbanizacion.

b. Certificacion suscrita por el solicitante de la licencia en la que manifieste bajo la
gravedad de juramento que la urbanizacién para la cual se solicita esta licencia esta
ejecutada en como minimo el 80% del total de las areas de cesion publica aprobadas en la
licencia de urbanizacion vencida.

c. Plano del proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula
profesional quien es el responsable del disefio en el cual se identifique la parte de la
urbanizacién ejecutada y la parte de la urbanizacién objeto de esta licencia, con el cuadro
de areas en el que se diferencie lo ejecutado y lo que se desarrollara.

d. Copia de la solicitud de entrega y/o de cesion de las zonas publicas presentada ante las
dependencias municipales o distritales competentes.

3. Para las solicitudes de licencia de urbanizacién en la modalidad de reurbanizacion,
ademas de los documentos previstos en el articulo anterior se debera aportar:

a. Copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones y revalidaciones junto con los
planos urbanisticos aprobados o los actos de legalizacién junto con los planos aprobados.

b. Plano del nuevo proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con
matricula profesional vigente quien es el responsable del disefio en el cual se identifique
con claridad la nueva conformacion de areas publicas y privadas. En el nuevo proyecto
urbanistico se podran redistribuir las areas publicas existentes garantizando en todo caso
gue se cumplan con las nuevas exigencias de cesion y que en ningun caso dichas areas
sean inferiores a las aprobadas en la licencia o en el acto de legalizacion con el cual se
desarrolld el predio que se pretende reurbanizar. Igualmente se podran incluir predios
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utilizados como servidumbres de uso publico que estén en dominio privado con el objeto
de localizar alli areas de cesion y formalizar su entrega y escrituracién a los municipios y
distritos y predios o areas cuya sumatoria no excede de 2000 M2 que por su tamafio no
son aptos para que se expida licencia de urbanizaciéon en la modalidad de desarrollo.

c. Plano topogréfico con el cual se tramito la licencia o el acto de legalizacion del area
objeto de reurbanizacion. En caso, que existan planos topograficos posteriores que los
modificaron se aportardn estos ultimos. En el evento que no exista ningun plano
topografico las reservas y afectaciones del nuevo proyecto se definiran con fundamento en
los planos urbanisticos o de legalizacion con los cuales se aprob6 la urbanizaciéon o la
legalizacién, sin perjuicio de la posibilidad de adelantar la redistribucién de las zonas de
uso publico.

d. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen
geotécnico o hidrologico, se deberan adjuntar los estudios de que trata el literal d del
numeral 1 de este articulo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 22, modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 6, Derogado
por el Decreto 1203 de 2017, art. 24) http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional;
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.9. Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24. Documentos
adicionales para la licencia de parcelacion. Cuando se trate de licencia de parcelacion,
ademas de los requisitos previstos en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente decreto, se
deberan aportar los siguientes documentos:

1. Plano topografico del predio, predios o parte del predio objeto de a solicitud, firmado
por el profesional responsable, en el cual se indique el area, los linderos y todas las
reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas debidamente
amojonadas y con indicacion de coordenadas, el cual servird de base para la
presentacion del proyecto y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan
de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y
demas informacién publica disponible. En este plano también se identificaran
claramente todos los elementos de importancia ecosistémica, tales como humedales
y rondas de cuerpos de agua.

2. Plano impreso del proyecto de parcelacion, debidamente firmado por un arquitecto
con matricula profesional y el solicitante de la licencia, que contenga los predios
resultantes de la parcelacion propuesta si a ello hubiere lugar, debidamente
amojonados y alinderados, segun lo establecido en las normas vigentes y su
respectivo cuadro de éareas, perfil vial y demas exigencias que establezcan las
normas urbanisticas municipales o distritales, asi como la legislacion ambiental.

3. Copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los servicios
publicos domiciliarios de agua potable y saneamiento basico, o las autorizaciones y
permisos ambientales para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales
renovables en caso de autoabastecimiento y el pronunciamiento de Ila
Superintendencia de Servicios Publicos de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 16 y 79.17 de la Ley 142 de 1994.

4. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de
origen geotécnico o hidroldgico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de
nuevas parcelaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de
remocién en masa e inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del futuro
desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacién de la amenaza y/o riesgo. En
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estos estudios debera incluirse el disefio de las medidas de mitigacion y seran
elaborados y firmados por profesionales idoneos en las materias, quienes
conjuntamente con el parcelador responsable de la ejecucion de la obra seran
responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por a correcta
ejecucion de las obras de mitigacion. En todo caso, las obras de mitigacion deberan
ser ejecutadas por el parcelador responsable o, en su defecto, por el titular de la
licencia durante su vigencia.

Paragrafo. Cuando se trate de una licencia de parcelacion para saneamiento, ademas de
los requisitos previstos en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente decreto, se deberan aportar
los siguientes documentos:

1. Copia de la licencia vencida de parcelacién y construccion en suelo rural, sus
modificaciones y revalidaciones junto con los planos aprobados con base en los
cuales se ejecuto el 80% del total de cesiones obligatorias.

2. Certificacion suscrita por el solicitante de la licencia en la que manifieste bajo la
gravedad de juramento que las cesiones obligatorias en suelo rural se ejecutaron
como minimo en el 80% del total aprobado en la licencia vencida.

Plano impreso del proyecto de parcelacion, debidamente firmado por un arquitecto con
matricula profesional quien es el responsable del disefio en el cual se identifique la parte
de las cesiones obligatorias ejecutadas y la parte de las cesiones a ejecutar, con el cuadro
de areas en el que se diferencie lo ejecutado y lo que se desarrollara con la segunda
licencia.

(Decreto 1469 de 2010, art. 23; Adicionado por el Decreto 1197 de 2016, art. 4, Derogado
por el Decreto 1203 de 2017, art. 24) http://portal.minvivienda.local/Decretos;
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.10. Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24. Documentos
adicionales para la expedicion de licencias de subdivisién. Cuando se trate de
licencias de subdivisién, ademas de los requisitos sefialados en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
presente decreto, la solicitud debera acompafarse de:

1. Para las modalidades de subdivision rural y urbana, un plano del levantamiento
topografico que refleje el estado de los predios antes y después de la subdivision
propuesta, debidamente amojonado y alinderado segun lo establecido en las normas
vigentes y con su respectivo cuadro de areas.

2. Para la modalidad de reloteo, se debera anexar el plano con base en el cual se
urbanizaron los predios objeto de solicitud y un plano que sefale los predios
resultantes de la division propuesta, debidamente amojonado y alinderado segun lo
establecido en las normas vigentes, con su respectivo cuadro de areas.

(Decreto 1469 de 2010, art. 24, Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.11. Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art.24. Documentos
adicionales para la licencia de construccion. Cuando se trate de licencia de
construccion, ademas de los requisitos sefialados en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente
decreto, se deberan aportar los siguientes documentos:
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo las categorias Il Media Alta
Complejidad y IV Alta Complejidad de que trata el articulo 2.2.6.1.2.1.4 del presente
decreto, copia de la memoria de los célculos y planos estructurales, de las memorias
de disefio de los elementos no estructurales y de estudios geotécnicos y de suelos
que sirvan para determinar el cumplimiento en estos aspectos del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, firmados y rotulados por los profesionales facultados para este
fin, quienes se haran responsables legalmente de los disefios y estudios, asi como
de la informacién contenida en ellos. Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo
las categorias | Baja Complejidad y Il Media Complejidad de que trata el articulo
2.2.6.1.2.1.5 del presente decreto Unicamente se acompafiara copia de los planos
estructurales del proyecto firmados y rotulados por el profesional que los elaboré.

Una copia en medio impreso del proyecto arquitectonico, elaborado de conformidad
con las normas urbanisticas y de edificabilidad vigentes al momento de la solicitud
debidamente rotulado y firmado por un arquitecto con matricula profesional, quien se
haré responsable legalmente de los disefios y de la informacion contenida en ellos.
Los planos arquitecténicos deben contener como minimo la siguiente informacién:

Localizacion.
Plantas.

Alzados o cortes de la edificacidn relacionados con la via publica o privada a escala
formal. Cuando el proyecto esté localizado en suelo inclinado, los cortes deberan
indicar la inclinacién real del terreno.

Fachadas.
Planta de cubiertas.
Cuadro de areas.

Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgé la
licencia original, se adjuntaran las licencias anteriores, o el instrumento que hiciera
Sus veces junto con sus respectivos planos. Cuando estas no existan, se debera
gestionar el reconocimiento de la existencia de edificaciones regulado por el Capitulo
4 del Titulo 6 del presente decreto. Esta disposicién no sera aplicable tratdndose de
solicitudes de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva.

Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Cultura si se trata de bienes de interés
cultural de caracter nacional o por la entidad competente si se trata de bienes de
interés cultural de caracter departamental, municipal o distrital cuando el objeto de la
licencia sea la intervencion de un bien de interés cultural, en los términos que se
definen en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Unico del sector
Cultura.

(Inciso Derogado por el Decreto 2218 de 2015, art.12) Cuando se trate de
intervenciones sobre el patrimonio arqueolégico se debe incluir la autorizacion
expedida por la autoridad competente.

Cuando se trate de licencias para la ampliacion, adecuacion, modificacion,
reforzamiento estructural o demolicibn de inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal, copia del acta del 6érgano competente de administracion de la
propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo disponga el
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respectivo reglamento de propiedad horizontal vigente, autorizando la ejecucion de
las obras solicitadas. Estas licencias deberan acoger lo establecido en los
respectivos reglamentos.

6. Cuando se trate de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el
desarrollo de equipamientos en suelo objeto de cesiones anticipadas en los términos
del articulo 2.2.6.1.4.8, se deberd adjuntar la certificacion expedida por los
prestadores de servicios publicos en la que conste que el predio cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Ademas se debe presentar la
informacion que soporte el acceso directo al predio objeto de cesion desde una via
publica vehicular en las condiciones de la norma urbanistica correspondiente.

(Decreto 1469 de 2010, art. 25, Adicionado por el Decreto 583 de 2017, art. 2, Derogado
por el Decreto 1203 de 2017, art. 24)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.12. Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24.
Construccion de edificaciones para usos de gran impacto. De conformidad con lo
establecido por el articulo 101 de la Ley 769 de 2002, las nuevas edificaciones y las que
se amplien o adecuen para el desarrollo de usos comerciales, dotacionales, institucionales
e industriales que generen modificaciones al sistema de transito que impacten
negativamente la movilidad circundante y la de su zona de influencia, o se constituyan en
un polo importante generador de viajes, deberan contar con un estudio de transito
aprobado por la autoridad de transito competente, en el que se definan las medidas para
prevenir o mitigar los citados impactos.

Estos estudios soOlo son exigibles en aquellos municipios y distritos cuyos planes de
ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen, hayan
definido las escalas y condiciones en los que estos usos deben contar con el citado
estudio, teniendo en cuenta los términos y procedimientos para tramitar su aprobacién por
parte de la autoridad de transito competente.

Los estudios de transito seran exigibles por parte de los municipios y distritos en el
momento de comenzar la ejecucion de la obra autorizada en la licencia de construccion.
Cuando de la aprobacion del estudio resulten variaciones al proyecto arquitecténico se
debera tramitar la modificacion a la licencia de construccion aprobada.

(Decreto 1469 de 2010, art. 26, Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.13 Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24. Documentos
adicionales para la solicitud de licencias de intervencion y ocupacion del espacio
publico. Cuando se trate de licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico,
ademas de los requisitos establecidos en el numerales 3 y 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del
presente decreto, se deberan aportar los siguientes documentos con la solicitud:

1. Descripcion del proyecto, indicando las caracteristicas generales, los elementos
urbanos a intervenir en el espacio publico, la escala y cobertura.

2. Una copia en medio impreso de los planos de disefio del proyecto, debidamente
acotados y rotulados indicando la identificacion del solicitante, la escala, el contenido
del plano y la orientacion norte. Los planos deben estar firmados por el profesional
responsable del disefio y deben contener la siguiente informacion:
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2.1 Localizacion del proyecto en el espacio publico a intervenir en escala 1:250 o 1:200
que guarde concordancia con los cuadros de areas y mojones del plano urbanistico
cuando este exista.

2.2 Para equipamientos comunales se deben presentar, plantas, cortes y fachadas del
proyecto arquitectonico a escala 1:200 001:100.

2.3 Cuadro de areas que determine indices de ocupacion, porcentajes de zonas duras,
zonas verdes, areas libres y construidas segun sea el caso y cuadro de arborizacion
en el evento de existir.

2.4 Registro fotografico de la zona a intervenir.

2.5 Especificaciones de disefio y construccion del espacio publico.

(Decreto 1469 de 2010, art. 27, Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.14. Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24. Documentos
para la solicitud de modificacion de licencias vigentes. A las solicitudes de
modificacion de licencias vigentes de urbanizacién, subdivisién, construccion y parcelacion
se acompafaran los documentos a que hacen referencia en los numerales 1, 2, 3y 4 del
articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente decreto.

Cuando la solicitud de modificacion sea de licencias de intervencion y ocupacion del
espacio publico vigente, s6lo se acompafaran los documentos exigidos en los numerales
3y 4 del mismo articulo 2.2.6.1.2.1.7.

A la solicitud de modificacién de las licencias de urbanizacion y de parcelacién vigentes,
adicionalmente se acompafiara el nuevo plano del proyecto urbanistico o de parcelacion
impreso firmado por un arquitecto con matricula profesional. Para las licencias de
parcelacion, cuando la propuesta de modificacion implique un incremento en la utilizacion
de los recursos naturales, se aportaran las actualizaciones de los permisos, concesiones o
autorizaciones a que haya lugar.

A la modificacion de licencias de subdivisién urbana o rural se acompafara un plano que
refleje la conformaciéon de los predios antes y después de la modificacion, debidamente
amojonado y alinderado, segun lo establecido en las normas vigentes, con su respectivo
cuadro de areas.

A la solicitud de modificacion de las licencias de construccion, se acompafara el proyecto
arquitectonico ajustado con los requisitos indicados en el numeral 2 del articulo
2.2.6.1.2.1.11 de este decreto. Si la modificacion conlleva ajustes al proyecto estructural
se aplicara lo previsto en el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 de este decreto.

En todo caso debera garantizarse la correspondencia entre los proyectos estructural y
arquitectonico.

Paragrafo 1. Si la solicitud de modificacion de la licencia se presenta ante una autoridad
distinta a la que otorgo la licencia original, se adjuntaran las licencias anteriores, o el
instrumento que hiciera sus veces junto con sus respectivos planos.

Paragrafo 2. En las ciudades en donde existan medios tecnolégicos disponibles de
consulta virtual o flujos de informacién electronica, los curadores urbanos o la autoridad
municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias
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estaran en la obligacion de verificar por estos mismos medios, al momento de la
radicacion de la solicitud, la informacion pertinente contenida en los documentos de que
tratan los numerales 1 y 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 de este decreto. Esta consulta de
verificacion sustituye la presentacién del documento a cargo del solicitante de la licencia,
salvo que la informacion correspondiente no se encuentre disponible por medios
electronicos.

(Decreto 1469 de 2010, art. 28, Derogado por el Decreto 1203 de 2017, art. 24)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

SUBSECCION 2.
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA Y SUS
MODIFICACIONES

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1 Citacién a vecinos. El curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de licencias, citara a los vecinos
colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se hagan parte y
puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dard a conocer, por lo menos, el
namero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la direccion del
inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo certificado
conforme a la informacién suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios
colindantes, de acuerdo con lo establecido en el numeral 6 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 de
este decreto.

Si la citacion no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacion que para tal efecto
tuviere la entidad o en un peridédico de amplia circulacion local o nacional. En la
publicacién se incluira la informacion indicada para las citaciones. En aquellos municipios
donde esto no fuere posible, se puede hacer uso de un medio masivo de radiodifusion
local, en el horario de 8:00 a. m. a 8:00 p. m.

Cualquiera sea el medio utilizado para comunicar la solicitud a los vecinos colindantes, en
el expediente se deberan dejar las respectivas constancias.

Paragrafo 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacion, urbanizacién y construccién en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la
intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1.00
m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible desde la via publica, en la que se advierta
a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de la
licencia urbanistica, indicando el numero de radicacion, fecha de radicacion, la autoridad
ante la cual se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

Tratdndose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés
social, se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en
lugar visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccion en las modalidades
de ampliacién, adecuacion, restauracién o demolicion en edificios o conjunto sometidos al
régimen de propiedad horizontal, se instalard un aviso de treinta (30) centimetros por
cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de
amplia circulacién que determine la administracion.
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Una fotografia de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se
debera anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles
siguientes a la radicacién de la solicitud, so pena de entenderse desistida.

Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de
pagos o permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio
hasta tanto la solicitud sea resuelta.

Paragrafo 2. Lo dispuesto en este articulo no se aplicara para las solicitudes de licencia
de subdivision, de construccién en la modalidad de reconstruccion; intervencién y
ocupaciéon de espacio publico; las solicitudes de revalidacion ni las solicitudes de
modificacion de licencia vigente siempre y cuando, en estas Ultimas, se trate de redisefios
internos manteniendo la volumetria y el uso predominante aprobados en la licencia objeto
de modificacion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 29)

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.2 Intervencion de terceros. Toda persona interesada en formular
objeciones a la expedicion de una licencia urbanistica, podra hacerse parte en el tramite
administrativo desde la fecha de la radicacion de la solicitud hasta antes de la expedicién
del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto sélo podra ser expedido una
vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles, contados a partir del
dia siguiente a la fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la publicacién cuando
esta fuere necesaria y, en el caso de los demas terceros, a partir del dia siguiente a la
fecha en que se radique la fotografia donde conste la instalacién de la valla o aviso de que
trata el paragrafo 1 del articulo anterior.

Paragrafo. Las objeciones y observaciones se deberan presentar por escrito, acreditando
la condicidén de tercero individual y directamente interesado y presentar las pruebas que
pretenda hacer valer y deberan fundamentarse Unicamente en la aplicacion de las normas
juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales referentes a la solicitud, so pena de
la responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que ocasione
con su conducta. Dichas observaciones se resolveran en el acto que decida sobre la
solicitud.

(Decreto 1469 de 2010, art. 30)

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.3 De la revision del proyecto. El curador urbano o la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias debera revisar
el proyecto objeto de la solicitud desde el punto de vista juridico, urbanistico,
arquitectonico y estructural, incluyendo la revision del cumplimiento del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione,
modifigue o sustituya; los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y
disefios de elementos no estructurales, asi como el cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacién aplicables.

Si bien la revision del proyecto se podra iniciar a partir del dia siguiente de la radicacion,
los términos para resolver la solicitud empezaran a correr una vez haya sido radicada en
legal y debida forma.

Paragrafo 1. Durante el estudio y antes de emitir acta de observaciones podra modificarse
el proyecto objeto de solicitud siempre y cuando no conlleve cambio del uso predominante
inicialmente presentado, evento en el cual deber& presentarse una nueva solicitud. Si la
modificacion del proyecto implica que el area construida alcance o supere los 2.000
metros cuadrados o que se genere un total de 5 0 mas unidades habitacionales o sin
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cambiar el uso predominante, para continuar con el tramite debera allegarse copia de la
memoria de los calculos y planos estructurales firmados por el revisor independiente de
los disefios estructurales, y copia del memorial de revision independiente de los disefios
estructurales.

Paragrafo 2. Mientras se crea el Registro Unico Nacional de Profesionales Acreditados,
los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para la solicitud de licencias,
acreditaran su experiencia e idoneidad ante el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital encargada de la expedicion de licencias, de conformidad con lo dispuesto en la
Resolucion 015 de 2015 de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes, o la que la adicione, modifique o sustituya.

El revisor o revisores de los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y
disefios de elementos no estructurales no puede ser el mismo profesional que los elaborg,
ni puede tener relacion laboral o contractual con este, ni con la empresa gque tuvo a su
cargo la elaboracion de cada uno de los disefios y estudios respectivamente. Esto aplica
tanto para la revision efectuada por las autoridades municipales o distritales encargadas
del licenciamiento urbanistico, como para la revision efectuada por los curadores urbanos
y los revisores independientes de disefios estructurales. Ademas, no debe presentarse
ninguna de las incompatibilidades contenidas en la Ley 1796 de 2016 ni en el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

Paragrafo 3. La revision independiente de disefios estructurales debe realizarse conforme
a lo dispuesto en el Apéndice A-6 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10. La escogencia y costo del profesional independiente sera asumido por
el solicitante de la licencia. En municipios que no cuenten con la figura del curador urbano,
la revisién independiente de disefios estructurales podra ser realizada por el curador
urbano del municipio més cercano dentro del mismo departamento, siempre y cuando el
mismo acepte realizarla y cumpla con las calidades profesionales de idoneidad y
experiencia exigidas para desarrollar dicha revision.

El alcance y procedimiento de la revision de los disefios y estudios se sujetard a las
disposiciones que para el efecto defina la Comision Asesora Permanente para el Régimen
de Construcciones Sismo Resistentes, de acuerdo con lo establecido en los articulos 16 y
42 de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan.

(Decreto 1469 de 2010, art. 31, modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 7, Modificado
por el Decreto 1203 de 2017, art. 7) http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional;
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.4 Acta de observaciones y correcciones. Efectuada la revision
técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica del proyecto, el curador urbano o
la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las
licencias, prérrogas, revalidaciones de licencias y otras actuaciones, levantara por una
sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se
informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe
realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la
solicitud.

El solicitante contara con un plazo de treinta (30) dias hébiles para dar respuesta al
requerimiento. Este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término
adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo se suspendera el término para la
expedicion de la licencia.
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En el evento que para los proyectos radicados con revision independiente de los disefios
estructurales, se advierta en el acta de observaciones, la necesidad de ajustar el proyecto
arquitectonico, el proyecto estructural, los estudios geotécnicos y/o los disefios de los
elementos no estructurales, en la respuesta al acta de observaciones, se debera adjuntar
un memorial suscrito por el revisor independiente de disefios estructurales, dirigido al
curador urbano o a la autoridad municipal o distrital competente, que certifique el alcance
de la revision efectuada, el cumplimiento de las normas y decretos reglamentarios
aplicables. Asi mismo el revisor independiente de disefios estructurales firmara los planos
y demas documentos técnicos como constancia de haber efectuado la revision.

(Decreto 1469 de 2010, art. 32, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 8)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.5 Informacion de otras autoridades. Las licencias urbanisticas
deberan resolverse exclusivamente con los requisitos fijados por las normas nacionales
que reglamentan su tramite. No obstante los curadores urbanos o las autoridades
competentes para la expedicion de licencias, podran solicitar a otras autoridades el aporte
de informacion que requieran para precisar los requisitos definidos por la reglamentacion
nacional, la cual debera ser remitida en un plazo de diez (10) dias habiles contados a
partir del dia siguiente de la radicacion del requerimiento, lapso durante el cual se
suspendera el término que tiene la autoridad competente para decidir.

En todo caso, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, tramite y expedicion de las licencias debera resolver la solicitud de licencia con la
informacion disponible que sustente su actuacion, dentro del término establecido en los en
los articulos siguientes.

(Decreto 1469 de 2010, art. 33)

, SUBSECCION 3.
DE LA EXPEDICION DE LICENCIAS, SUS MODIFICACIONES Y REVALIDACIONES

Articulo 2.2.6.1.2.3.1 Término para resolver las solicitudes de licencias, sus
modificaciones y revalidacion de licencias. Los curadores urbanos y la entidad
municipal o distrital encargada del estudio, tramite y expedicién de las licencias, segun el
caso, tendran un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para resolver las
solicitudes de licencias y de modificacion de licencia vigente pronunciandose sobre su
viabilidad, negacion o desistimiento contados desde la fecha en que la solicitud haya sido
radicada en legal y debida forma. Vencido este plazo sin que los curadores urbanos o las
autoridades se hubieren pronunciado, se aplicara el silencio administrativo positivo en los
términos solicitados pero en ningan caso en contravencién de las normas urbanisticas y
de edificacion vigentes, quedando obligadas la autoridad municipal o distrital competente o
el curador urbano, a expedir las constancias y certificaciones que se requieran para
evidenciar la aprobacion del proyecto presentado. La invocacion del silencio administrativo
positivo, se sometera al procedimiento previsto en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para resolver la
solicitud de licencia de que trata este articulo podra prorrogarse por una sola vez hasta por
la mitad del término establecido mediante acto administrativo de tramite que solo sera
comunicado.

Las solicitudes de revalidacion de licencias se resolveran en un término maximo de treinta
(30) dias contados a partir de la fecha de radicacion de la solicitud en legal y debida forma.
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Paragrafo 1°. Cuando se encuentre viable la expedicion de la licencia, se proferira un acto
de trAmite que se comunicara al interesado por escrito, y en el que ademas se le requerira
para que aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del presente decreto,
los cuales deberén ser presentados en un término maximo de treinta (30) dias contados a
partir del recibo de la comunicacion. Durante este término se entendera suspendido el
trdmite para la expedicion de la licencia.

El curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, tramite y
expedicion de las licencias, estara obligado a expedir el acto administrativo que conceda la
licencia en un término no superior a cinco (5) dias contados a partir de la entrega de los
citados documentos. Vencido este plazo sin que el curador urbano o la autoridad municipal
hubiere expedido la licencia operard el silencio administrativo a favor del solicitante
cuando se cumpla el plazo maximo para la expedicion de la misma.

Si el interesado no aporta los documentos en el término previsto en este paragrafo, la
solicitud se entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el expediente,
mediante acto administrativo contra el cual procedera el recurso de reposicion.

Paragrafo 2°. Con el fin de garantizar la publicidad y la participacion de quienes puedan
verse afectados con la decisién, en ningin caso se podra expedir el acto administrativo
mediante el cual se niegue o conceda la licencia sin que previamente se haya dado
estricto cumplimiento a la obligacion de citacién a vecinos colindantes y demas terceros en
los términos previstos por los articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.1.2.2.2 del presente decreto.
Esta norma no serd exigible para las licencias de subdivisién y construccion en la
modalidad de reconstruccion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 34, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 9)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.2 Plazos indicativos para pronunciarse sobre la solicitud de
licencias de construccion. Una vez se adopte por los curadores urbanos o por la
autoridad municipal o distrital competente para la expedicion de licencias el sistema de
categorizacion de que trata el articulo 2.2.6.1.2.1.3 del presente decreto,, se tendran en
cuenta los siguientes plazos indicativos para pronunciarse sobre las solicitudes de las
licencias de construccion:

1. Categoria IV Alta Complejidad: Cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de la
fecha de radicacion de la solicitud en legal y debida forma.

2. Categoria Ill Media-Alta Complejidad: Treinta y cinco (35) dias contados a partir de la
fecha de radicacion de la solicitud en legal y debida forma.

3. Categoria Il Media Complejidad: Veinticinco (25) dias contados a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud en legal y debida forma.

4. Categoria | Baja Complejidad: Veinte (20) dias contados a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud en legal y debida forma.

Estos plazos son de caracter indicativo y en los casos de los curadores urbanos se
tendran en cuenta para la evaluacion anual sobre la calidad del servicio a cargo del
curador urbano, de conformidad con lo previsto en el presente decreto. En todo caso,
cuando no sea posible cumplir con los plazos previstos en el articulo 2.2.6.6.4.4 del
presente decreto, los curadores urbanos podran disponer de los cuarenta y cinco (45) dias
hébiles y la prérroga de que trata el articulo 99 numeral 3 de la Ley 388 de 1997 para
resolver la solicitud y el articulo anterior.
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Paragrafo. Para efectos de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.6.4.5 del presente decreto, los
curadores urbanos deberan presentar un informe trimestral a las alcaldias municipales y
distritales o a las entidades que estas designen, en el que reporten la fecha de radicacion
en legal y debida forma de las solicitudes de licencias de construccion y sus modalidades
sefalando la categoria de complejidad a la que pertenece cada una y la fecha en que se
resolvi6 o desistié la solicitud, con el fin de verificar el cumplimiento de los plazos
indicativos de que trata este articulo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 35)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.3 Efectos de la licencia. De conformidad con lo dispuesto en el
literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinara la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea
parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos
y condiciones expresados en la respectiva licencia.

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las
licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aln
cuando sean enajenados. Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a quien esté
registrado como propietario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o
al poseedor solicitante en los casos de licencia de construccion.

En el caso que el predio objeto de la licencia sea enajenado, no se requerira adelantar
ningun tramite de actualizacion del titular. No obstante, si el nuevo propietario asi lo
solicitare, dicha actuacion no generara expensa a favor del curador urbano.

Paragrafo. Mientras estén vigentes las licencias urbanisticas los titulares de las mismas
podran renunciar por escrito a los derechos concedidos por ellas ante cualquier curador o
la autoridad municipal o distrital competente para su estudio, tramite y expedicion. En
estos casos no habra lugar a devolucion de las expensas y para tramitar una nueva
licencia deberan ajustarse a la reglamentacion vigente al momento de la solicitud.

El curador urbano o la autoridad competente, expedira sin costo el acto que reconoce la
renuncia, contra el cual no procedera recurso, e informara por escrito de esta situacion a
los demas curadores urbanos del municipio y a la autoridad encargada de ejercer el
control urbano.

(Decreto 1469 de 2010, art. 36)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de licencia. El solicitante de una
licencia urbanistica podra desistir de la misma mientras no se haya expedido el acto
administrativo mediante el cual se concede la licencia o se niegue la solicitud presentada.

Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos
exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo
2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se
entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el expediente mediante
acto administrativo, contra el cual procedera el recurso de reposicion. Una vez archivado
el expediente, el interesado debera presentar nuevamente la solicitud.

Paragrafo. El interesado contara con treinta (30) dias calendario, contados a partir de la
fecha en que quede en firme el acto administrativo por el cual se entiende desistida la
solicitud, para retirar los documentos que reposan en el expediente o0 para solicitar su
traslado a otro en el evento que se radique una nueva solicitud ante la misma autoridad.
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En estos casos se expedira el acto de devolucion o desglose y traslado. Contra este acto
no procede recurso.

(Decreto 1469 de 2010, art. 37)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.5 Contenido de la licencia. La licencia se adoptara mediante acto
administrativo de caracter particular y concreto y contendra por lo menos:

1. Numero secuencial de la licencia y su fecha de expedicion.
2. Tipo de licencia y modalidad.
3. Vigencia.

4. Nombre e identificacion del titular de la licencia, al igual que del urbanizador o del
constructor responsable.

5. Datos del predio:

5.1 Folio de matricula inmobiliaria del predio o del de mayor extensién del que este forme
parte.

5.2 Direccién o ubicacion del predio con plano de localizacién.

6. Descripcion de las caracteristicas basicas del proyecto aprobado, identificando cuando
menos: uso, area del lote, area construida, nimero de pisos, numero de unidades privadas
aprobadas, estacionamientos, indices de ocupacion y de construccion.

7. Planos impresos aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias.

8. Constancia que se trata de vivienda de interés social cuando la licencia incluya este tipo
de vivienda.

9. Senfalar la obligacién de someter a supervision técnica independiente la ejecucion de la
edificacibn cuando se trate de proyectos que requirieron y fueron objeto de revision
independiente de disefios estructurales.

10. Sefalar, para los proyectos de vivienda nueva que requirieron revision independiente
de disefios estructurales, la obligacion de obtener el Certificado de Ocupacion antes de
efectuarse la transferencia de los bienes inmuebles resultantes y/o su ocupacion.

11. Indicar el cumplimiento de las normas vigentes de caracter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de
discapacidad.

Paragrafo. En caso que sea viable la expedicion de la licencia, el interesado debera
proporcionar dos (2) copias en medio impreso y digital de los planos y demas estudios que
hacen parte de la licencia, para que sean firmados por la autoridad competente en el
momento de expedir el correspondiente acto administrativo.

Si las copias no se aportan el curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada
del estudio, tramite y expedicion de la licencia podra reproducir a costa del titular dos (2)
copias impresas de los planos y demas estudios que hacen parte de la licencia.
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Un juego de copias se entregara al titular de la licencia con el acto administrativo que
resuelva la solicitud, la otra copia ira para el archivo y los originales de la licencia,
incluyendo, de ser el caso, las memorias y planos donde conste la revision independiente
de los disefios estructurales, se entregaran a la autoridad municipal o distrital competente
encargada del archivo y custodia de estos documentos.

(Decreto 1469 de 2010, art. 38, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 10)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.6 Obligaciones del titular de la licencia. El curador urbano o la
autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, debera indicar al titular, el
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion
con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

4.  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el
acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracibn ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion
de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a
aquel gue se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del
profesional saliente sera el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupaciéon y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.
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La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante
el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las
autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios autbnomos
en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de
construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifiqgue o
sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de
discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de
sus competencias.

(Decreto 1469 de 2010, art. 39, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 11)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.7 Notificacion de licencias. El acto administrativo que otorgue,
niegue o declare el desistimiento de la solicitud de licencia seré notificado al solicitante y a
cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La constancia de la notificacion se anexara al expediente. En el evento que
el solicitante de la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le
notificara al propietario inscrito del bien objeto de la licencia en la forma indicada
anteriormente.

(Decreto 1469 de 2010, art. 40)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.8 Publicacién. De conformidad con el articulo 73 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, cuando, a juicio del
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, la expedicién del acto
administrativo que resuelva la solicitud de licencia afecte en forma directa e inmediata a
terceros que no hayan intervenido en la actuacion, se ordenard la publicacion de la parte
resolutiva de la licencia en un periédico de amplia circulacién en el municipio o distrito
donde se encuentren ubicados los inmuebles y en la pagina electronica de la oficina que
haya expedido la licencia, si cuentan con ella.
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(Decreto 1469 de 2010, art. 41)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.9 Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las
solicitudes de licencias procedera el recurso de reposicion y en subsidio apelacion:

1. EIl de reposicién, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo
expidid, para que lo aclare, modifique o revoque.

2. El de apelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde
municipal, para que lo aclare, modifigue o revoque. El recurso de apelacion podra
interponerse directamente, 0 como subsidiario del de reposicion.

Paragrafo 1. Los recursos de reposicion y apelacion deberan presentarse en los términos
previstos en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 92 de 1989. Transcurrido un
plazo de dos (2) meses contados a partir de la interposicién del recurso sin que se haya
notificado decision expresa sobre ellos, se entenderd que la decision es negativa y
guedara en firme el acto recurrido. Pasado dicho término, no se podréa resolver el recurso
interpuesto e incurrird en causal de mala conducta el funcionario moroso.

Paragrafo 2. En el trdmite de los recursos, los conceptos técnicos que expidan las
autoridades o entidades encargadas de resolver los mismos, a través de sus
dependencias internas, no daran lugar a la suspensién o prérroga de los términos para
decidir.

En todo caso, presentados los recursos se dara traslado de los mismos al titular por el
término de cinco (5) dias calendario para que se pronuncien sobre ellos. El acto que
ordene el traslado no admite recurso y so6lo sera comunicado.

(Decreto 1469 de 2010, art. 42)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.10 De la revocatoria directa. Al acto administrativo que otorga la
respectiva licencia le son aplicables las disposiciones sobre revocatoria directa establecida
en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo con las
precisiones sefialadas en el presente articulo:

1. Son competentes para adelantar la revocatoria directa de las licencias, el mismo
curador que expidié el acto o quien haya sido designado como tal mediante acto
administrativo de manera provisional o definitiva, o el alcalde municipal o distrital o su
delegado.

2. Podran solicitar la revocatoria directa de las licencias los solicitantes de las mismas,
los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud asi como los terceros y las
autoridades administrativas competentes que se hayan hecho parte en el tramite.

3. Durante el tramite de revocatoria directa el expediente quedara a disposicion de las
partes para su consulta y expedicion de copias y se debera convocar al interesado, y
a los terceros que puedan resultar afectados con la decision, con el fin de que se
hagan parte y hagan valer sus derechos. Para el efecto, desde el inicio de la
actuacion, se pondran en conocimiento, mediante oficio que sera comunicado a las
personas indicadas anteriormente, los motivos que fundamentan el tramite. Se
concedera un término de diez (10) dias habiles para que se pronuncien sobre ellos y
se solicite la practica de pruebas.
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4. Practicadas las pruebas decretadas y dentro del término previsto por el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo para resolver el
tramite, se adoptara la decision.

5. El término para resolver las solicitudes de revocatoria directa es de dos (2) meses
contados a partir del dia siguiente de la fecha de presentacién de la solicitud.
Vencido este término sin que se hubiere resuelto la peticion, se entendera que la
solicitud de revocatoria fue negada.

6. No procedera la revocatoria directa de los actos administrativos respecto de los
cuales el peticionario haya ejercitado los recursos.

(Decreto 1469 de 2010, art. 43)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.11 Informacion sobre licencias negadas. Cuando el acto que
resuelva negar una solicitud de licencia, se encuentre en firme, el curador urbano o la
autoridad que la niegue pondra en conocimiento de ello a las autoridades encargadas del
control urbano, indicando las razones por las cuales fue negada.

En el evento que en el municipio o distrito exista la figura del curador urbano, este
informara también a la oficina de planeacion o la entidad que haga sus veces y a los
demas curadores urbanos, a fin de que no se tramite la misma solicitud en las condiciones
en que fue inicialmente negada.

(Decreto 1469 de 2010, art. 44)

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.12 Obligacion de suministrar informacién de licencias
otorgadas. Las oficinas de planeacion, o la entidad que haga sus veces y los curadores
urbanos, encargados de la expedicion de licencias, en desarrollo de lo previsto en la Ley
79 de 1993 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, remitiran al Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, DANE, dentro de los primeros cinco (5) dias de
cada mes, la informacion de la totalidad de las licencias que hayan quedado en firme
durante el mes inmediatamente anterior.

Adicionalmente, los curadores urbanos remitirdn trimestralmente por escrito al Ministerio
Vivienda, Ciudad y Territorio a mas tardar el 30 de enero, 30 de abril, el 30 de julio y 30 de
octubre de cada afio, la informacién sobre las licencias expedidas por el respectivo
curador, correspondientes al trimestre inmediatamente anterior. Dicha informacion sera
remitida en los formatos que para tal fin expida el Ministerio.

Paragrafo. Los curadores urbanos o la entidad encargada del estudio, tramite y
expedicion de licencias, una vez en firme la correspondiente licencia de urbanizacion,
parcelacién y/o intervencién y ocupacion del espacio publico en sus diferentes
modalidades asi como sus prorrogas, modificaciones y/o revalidaciones, remitiran
mensualmente en los medios tecndlogicos que defina el municipio o distrito, a la entidad
encargada de la administracion del espacio publico del respectivo municipio o distrito, la
informacion relacionada con las areas de cesiones urbanisticas gratuitas destinadas entre
otros, a vias, zonas verdes, parques, equipamientos colectivos y espacio publico en
general, con el objeto de hacer seguimiento a su entrega efectiva por parte de los
urbanizadores, parceladores y/o titulares de licencias de intervencion y ocupacion del
espacio publico, en los medios y segun lo determine el municipio o distrito.

(Decreto 1469 de 2010, art. 45, Adicionado por el Decreto 583 de 2017, art. 3)
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional/0583%20-%202017.pdf
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ARTICULO 2.2.6.1.2.3.13 Archivo del expediente de la licencia urbanistica otorgada.
Componen el expediente de la licencia urbanistica otorgada, los originales de los actos
administrativos que se expidan, los documentos presentados y expedidos durante el
tramite y los planos definitivos.

El manejo, organizacion y conservacion de los documentos de que trata el inciso anterior
atendera lo dispuesto en la Ley 594 de 2000 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya y su reglamento y corresponde a las oficinas de planeacion municipal o distrital,
la preservacion, manejo y custodia de los archivos remitidos por los curadores urbanos.

(Decreto 1469 de 2010, art. 46)

SUBSECCION 4.
DE LA VIGENCIA DE LAS LICENCIAS

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. Las licencias de urbanizacién en las
modalidades de desarrollo y reurbanizacion, las licencias de parcelacion y de construccion
y las licencias de intervencibn y ocupacién del espacio publico, asi como las
revalidaciones, tendran una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que
gueden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Las licencias de urbanizacion en la modalidad de saneamiento y las licencias de
parcelacion para saneamiento, tienen una vigencia de doce (12) meses no prorrogables.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion en las modalidades de
desarrollo o reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de construccion en
modalidad distinta a la de cerramiento, tendran una vigencia de treinta y seis (36) meses
prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en
que quede en firme el acto administrativo mediante el cual se otorgan las respectivas
licencias.

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o
constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

La prérroga de la revalidacion se debe solicitar dentro de los treinta (30) dias calendario
anteriores a su vencimiento y su expedicion procede con la sola presentacion de la
solicitud por parte del interesado.

Las licencias de subdivisidn tendran una vigencia improrrogable de seis (6) meses,
contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la
respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a que se refieren
los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de estas subdivisiones
en la cartografia oficial de los municipios.

Paragrafo transitorio. Hasta el 31 de diciembre del afio 2019, los titulares de las licencias
urbanisticas vigentes, salvo cuando se trate de licencia de urbanizacion en la modalidad
de saneamiento, licencia de subdivision, licencia de parcelacion para saneamiento y acto
de reconocimiento, podran solicitar una segunda prorroga por un plazo adicional de doce
(12) meses contados a partir de la fecha de vencimiento de la primera prérroga.
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La solicitud de segunda prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la primera prérroga, y su expedicién procedera
con la presentacion de la solicitud por parte del titular. La segunda prorroga solo podra
concederse cumpliendo los requisitos sefalados en este paragrafo y por una sola vez.

(Decreto 1439 de 2010, art. 47, modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 8, Modificado
por el Decreto 1197 de 2016, art. 5), Modificado por el Decreto 2013 de 2017, art. 1)
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional;
http://portal.minvivienda.local/Decretos
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional/2013%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.2 Vigencia de las licencias en urbanizaciones por etapas y
proyecto urbanistico general. El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico
de un disefo urbanistico que refleja el desarrollo de uno o méas predios en suelo urbano, o
en suelo de expansion urbana cuando se haya adoptado el respectivo plan parcial, los
cuales requieren de redes de servicios publicos, infraestructura vial, areas de cesiones y
areas para obras de espacio publico y equipamiento, e involucra las normas referentes a
aprovechamientos y volumetrias basicas, acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial
y los instrumentos que lo desarrollen.

Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general debera elaborarse
para la totalidad del predio o predios sobre los cuales se adelantard a urbanizacion y
aprobarse mediante acto administrativo por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir la licencia. El proyecto urbanistico debera reflejar el
desarrollo progresivo de la urbanizacion definiendo la ubicacién y cuadro de areas para
cada una de las etapas.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas
mantendran su vigencia aun cuando se modifiquen las normas urbanisticas sobre las
cuales se aprobaron y serviran de fundamento para la expedicion de las licencias de
urbanizacién de las demas etapas, siempre que la licencia de urbanizacién para la nueva
etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la
licencia de la etapa anterior. Las modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto
esté vigente, se resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y
reglamentaciones con base en las cuales fue aprobado.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que cuente con el
documento de que trata el presente decreto respecto a la prestacion de servicios publicos
domiciliarios, los accesos y el cumplimiento autbnomo de los porcentajes de cesion.

En la ejecucién de la licencia para una de las etapas y en el marco del proyecto
urbanistico general, se podran conectar las redes de servicios publicos ubicadas fuera de
la respectiva etapa, sin que sea necesaria la expedicion de la licencia de urbanizacion
para el area a intervenir, siempre y cuando se cumpla con las especificaciones técnicas
definidas por la empresa de servicios publicos correspondientes y exista la aprobacion del
paso de redes por terrenos de los propietarios.

(Decreto 1469 de 2010, art. 48)

Articulo 2.2.6.1.2.4.3. Transito de normas urbanisticas y revalidacion de
licencias. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus
prorrogas, el interesado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que
la expidio, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva
solicitud.
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Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia
vencida, entendida esta como el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o
la autoridad encargada de la expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva
licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia
vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde
el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador
presente el cuadro de areas en el que se identifigue lo ejecutado durante la licencia
vencida asi como lo que se ejecutara durante la revalidacion y manifieste bajo la gravedad
del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la
urbanizacién o parcelacion se encuentran ejecutadas en por lo menos un cincuenta (50 %)
por ciento.

2. En el caso de las licencias de construccion por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades construibles autorizadas,
cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el
elemento que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacion independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.

4. Para las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico, solo se exige la
presentacion de la solicitud dentro del término sefialado en el presente articulo.

Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicién de la licencia objeto de la
revalidacion, tendran el mismo término de su vigencia y podran prorrogarse por una sola
vez por el término de doce (12) meses.”

Paragrafo. La revalidacion podra ser objeto de modificaciones, caso en el cual la expensa
se calculara aplicando el articulo 2.2.6.6.8.10 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015. Si la modificacion de la revalidacion incluye el cambio o inclusién de nuevos usos,
se debera adelantar el tramite de citacion a vecinos colindantes de que trata el articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

PARAGRAFO TRANSITORIO. A partir de la entrada en vigencia del presente paragrafo y
hasta el 31 de diciembre del afio 2017, todas las revalidaciones vigentes podran tener una
segunda prorroga por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha
de vencimiento de la primera prorroga.

La solicitud de segunda prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la primera prorroga de la revalidacién, y su
expedicion procedera con la presentacion de la solicitud por parte del titular.

(Decreto 1469 de 2010, art. 49, modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 9,
Modificado por el Decreto 1197 de 2016, art. 6)
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional;
http://portal.minvivienda.local/Decretos
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ARTICULO 2.2.6.1.2.4.4 Vigencia de la licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico. La licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico tendrd una
vigencia de veinticuatro (24) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme
el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para la ejecucion total de las obras
autorizadas.

El término de la licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico podra prorrogarse
por una sola vez, por un término igual a la mitad del tiempo que fue inicialmente
concedido, siempre y cuando esta sea solicitada durante los quince dias anteriores al
vencimiento de la misma.

Paragrafo. Una vez en firme la licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico
para la localizacién de equipamiento comunal de que trata el numeral 1 del articulo
2.2.6.1.1.13 del presente decreto, el solicitante dispondra méaximo de seis (6) meses para
obtener la respectiva licencia de construccién si se requiere, en caso que esta no se
obtenga, la licencia de intervenciébn y ocupacién del espacio publico perdera
automaticamente su vigencia.

(Decreto 1469 de 2010, art. 50)

SECCION 3.
OTRAS ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS

ARTICULO 2.2.6.1.3.1. Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones
relacionadas con la expedicidon de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de
proyectos urbanisticos o arquitectdnicos, que se pueden ejecutar independientemente o
con ocasion de la expedicion de una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las
siguientes:

1. Ajuste de cotas de areas. Es la autorizacion para incorporar en los planos
urbanisticos previamente aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias, la correccidn técnica de cotas y areas de un
predio o predios determinados cuya urbanizacion haya sido ejecutada en su totalidad.

2. Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina
de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas
urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o
intervenido. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.

3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina
de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos
permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del
Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion
de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica
los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas.

4. Copia certificada de planos. Es la certificacion que otorga el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de que la copia
adicional de los planos es idéntica a los planos que se aprobaron en la respectiva
licencia urbanistica.
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Aprobacién de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobaciéon que otorga el
curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite
y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al
proyecto de division entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad
horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de parcelacion,
urbanizacién o construccién aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado
por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben
sefalar la localizacion, linderos, nomenclatura, areas de cada una de las unidades
privadas y las areas y bienes de uso comun.

Autorizacion para el movimiento de tierras. Es la aprobacion correspondiente al
conjunto de trabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado, como
fase preparatoria de futuras obras de parcelacién, urbanizacion y/o construccion.

Dicha autorizacion se otorgaré a solicitud del interesado, con fundamento en estudios
geotécnicos que garanticen la proteccion de vias, instalaciones de servicios publicos,
predios aledafios y construcciones vecinas.

Aprobacion de piscinas. Es la autorizacion para la intervencion del terreno destinado
a la construccion de piscinas en que se verifica el cumplimiento de las normas
técnicas y de seguridad definidas por la normatividad vigente.

Modificacion de planos urbanisticos, de legalizacion y demas planos que
aprobaron desarrollos o0 asentamientos. Son los ajustes a los planos y cuadros de
areas de las urbanizaciones aprobadas y ejecutadas cuya licencia esté vencida o de
los planos y cuadros de areas aprobados y ejecutados segun actos de legalizacion y
demas que aprobaron asentamientos tales como loteos, planos de localizacion, planos
topogréficos y demas. Esta actuacion no conlleva nuevas autorizaciones para ejecutar
obras, y solo implica la actualizacion de la informacién contenida en los planos
urbanisticos, de legalizacién y demas en concordancia con lo ejecutado.

Habr& lugar a la modificacion de los planos urbanisticos, de legalizacién y demas de
que trata el presente numeral en los siguientes eventos:

Cuando la autoridad competente desafecte areas cuya destinacion corresponda a
afectaciones o reservas, 0 que no hayan sido adquiridas por estas dentro de los
términos previstos en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989.

En este caso, para desarrollar el area desafectada se deberd obtener una nueva
licencia de urbanizacion, la cual se expedird con fundamento en las normas
urbanisticas con que se aprobd el proyecto que se estd ajustando, con el fin de
mantener la coherencia entre el nuevo proyecto y el original.

De manera previa a esta solicitud, se debe cancelar en el folio de matricula
inmobiliaria del predio la inscripcion de la afectacion.

Cuando existan urbanizaciones parcialmente ejecutadas y se pretenda separar el area
urbanizada de la parte no urbanizada.

En este caso, el area urbanizada deberd ser autbnoma en el cumplimiento del
porcentaje de zonas de cesion definidos por la norma urbanistica con que se aprobd la
urbanizacion.
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b)

d)

Para desarrollar el area no urbanizada se debera obtener una nueva licencia de
urbanizacion, la cual se expedira teniendo en cuenta lo previsto en la Seccién Primera
del Capitulo | del Titulo VI de la Parte 2 del Decreto 1077 de 2015.

Cuando las entidades publicas administradoras del espacio publico de uso publico
soliciten el cambio de uso de una zona de equipamiento comunal para convertirla en
zona verde o viceversa que sean producto de procesos de urbanizacion y que estén
bajo su administracion.

Cuando se trate de programas o proyectos de renovacion urbana y se requiera
precisar las areas publicas y privadas de los planos urbanisticos, de legalizacion y
deméas sobre los que se adelantara el programa o proyecto objeto de renovacion
urbana.

Cuando existan circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito plenamente acreditadas
que justifiqguen la modificacion.

Bienes destinados a uso publico o con vocacion de uso publico. Para efectos de
definir la condicion de bienes de uso publico o con vocacion de uso publico en
desarrollos urbanisticos construidos por el desaparecido Instituto de Crédito Territorial
(ICT) y que de conformidad con la Ley 1001 de 2005 se deban ceder a titulo gratuito a
las entidades del orden municipal o distrital, se deberd tener en consideracion
cualquiera de las siguientes condiciones:

Que al superponer los planos urbanisticos histéricos disponibles del ICT, sobre la base
cartografica catastral oficial, y debidamente georreferenciado el bien, el mismo se
identifique como una zona de cesién o destinada al uso publico.

Que, aun cuando no cuenten con un sefialamiento expreso como areas de cesion
publica en los planos urbanisticos historicos disponibles del ICT, de acuerdo con
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion o la autoridad municipal
competente, el bien haya sido efectivamente utilizado por la comunidad como zona
verde o parque, siempre y cuando el ente territorial acredite que ha invertido recursos
en el predio o que los destinara a mas tardar dentro de la vigencia fiscal
inmediatamente siguiente a la transferencia, so pena de la restitucion del predio.

Que, aun cuando no cuenten con un sefialamiento expreso como areas de cesion
publica en los planos urbanisticos historicos disponibles del ICT, de acuerdo con
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion o la autoridad municipal
competente, o la cartografia oficial del municipio, el bien se encuentre conformando un
perfil vial.

Que, aun cuando no cuenten con un sefialamiento expreso como areas de cesién
publica en los planos urbanisticos histéricos disponibles del ICT, de acuerdo con
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion o la autoridad municipal
competente, o la cartografia oficial del municipio, el predio se encuentre en una zona
de protecciéon ambiental.

En todos los casos anteriores, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, elaborard un
“Plano Récord de Identificaciéon de Zonas de Uso Publico” y lo remitira al Municipio o
Distrito, para su incorporacion en la cartografia oficial.
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10. Revision independiente de los disefios estructurales por parte de Curadores
Urbanos. Es la revision independiente de los disefios estructurales que adelanta el
curador urbano en los términos del apéndice A-6 del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10, en la cual constata que el disefio estructural
propuesto en el proyecto cumple con la norma sismo resistente. El alcance y tramite
de la revision de los disefios estructurales se adelantara conforme a lo establecido en
la Resolucion 0015 de 2015 expedida por la Comision Asesora Permanente para el
Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, o la norma que la adicione, modifique
0 sustituya.

La revision independiente de los disefios estructurales que realiza el curador urbano
estara vigente mientras no se modifique la Norma Sismo Resistente. Esta revision sélo
podra ser adelantada por el curador urbano del municipio mas cercano del mismo
departamento, en aquellos municipios y distritos donde no se cuente con la figura de
curador urbano.

Paragrafo 1°. Cuando se desarrollen una o varias de las actividades sefialadas en el
presente articulo dentro del trdmite de la licencia, se considerardn como parte de la misma
y no daran lugar al cobro de expensas adicionales en favor del curador urbano distintas a
las que se generan por el estudio, trdmite y expedicion de la respectiva licencia.

La revisiéon independiente de los disefios estructurales que ejecute el curador urbano no
har& parte del tramite de licenciamiento.

Paragrafo 2°. El término para que el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para decidir sobre las actuaciones de que trata este articulo, sera de quince
(15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la fecha de radicacién de la
solicitud, salvo cuando el curador urbano adelante la actuacion sefialada en el numeral 10,
caso en el cual pactara con el solicitante el plazo para adelantar dicha labor.

Paragrafo 3°. Las actuaciones de que tratan los numerales 6 y 7 de este articulo tienen
una vigencia de dieciocho (18) meses improrrogables. La actuacion de qué trata el
numeral 10 de este articulo tendra vigencia mientras no se modifique la norma Sismo
Resistente. La vigencia de las demas actuaciones no esta limitada en el tiempo por cuanto
no conllevan autorizacion de ejecucién de obras sino la actualizacién, acreditacion,
conceptualizacion o certificacién de situaciones urbanisticas.

(Decreto 1469 de 2010, art. 51, modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 10,
Modificado por el Decreto 1197 de 2016, art. 7, Modificado por el Decreto 1203 de 2017,
art. 12)

http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional,
http://portal.minvivienda.local/Decretos;
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.3.2 Requisitos para las solicitudes de otras actuaciones
relacionadas con la expedicion de las licencias. A las solicitudes de otras actuaciones
urbanisticas de ajuste de cotas y areas, aprobacion de los planos de propiedad horizontal,
autorizacion para el movimiento de tierras, aprobacion de piscinas y modificacion del plano
urbanistico se acompafaran los documentos a que hacen referencia los numerales 1,3 y 4
del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente decreto.

Adicionalmente a los requisitos generales sefalados anteriormente, y dependiendo de la
actuaciéon que se solicite, se aportaran los siguientes documentos:

1. Ajustes de cotas y areas: Se debe aportar copia del plano correspondiente.
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2. Aprobacion de los planos de propiedad horizontal: Se deben aportar los planos de
alinderamiento y el cuadro de areas o proyecto de division. Cuando se presente ante
autoridad distinta a la que otorgd la licencia, copia de la misma y de los planos
correspondientes. Tratdndose de bienes de interés cultural, el anteproyecto de
intervencion aprobado.

En los casos en que las licencias urbanisticas hayan perdido su vigencia, se hara
una manifestacion expresa presentada bajo la gravedad de juramento en la que
conste que la obra aprobada esta construida en su totalidad.

3. Autorizacion para el movimiento de tierras: Se deben aportar los estudios de suelos y
geotécnicos de conformidad con Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

4.  Aprobacion de piscinas: Se deben aportar los planos de disefio y arquitectonicos, los
estudios de suelos y geotécnicos de conformidad con las normas vigentes.

5. Modificacion de plano urbanistico de legalizacion y demds planos: Se debe aportar
copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones, prérroga y/o revalidacion, 6
el acto administrativo de legalizacion, 6 el acto administrativo que aprobd el
desarrollo o asentamiento Yy los planos que hacen parte del mismo en cada caso,
junto con los planos que contengan la nueva propuesta urbanistica objeto de
aprobacion. En caso que la aprobacion del plano que se pretende modificar este

contenida en el propio plano no se exigira el acto administrativo que la apruebe.

Si la solicitud de modificacién de plano urbanistico, de legalizacién y demas planos
que aprobaron el desarrollo o asentamiento se hace para el desarrollo de un
programa o proyecto de renovaciéon urbana, el nuevo plano deberé identificar el area
objeto de renovacion y elaborarse con fundamento en las areas consignadas en los
titulos de propiedad, 6 en los certificados de cabida y linderos expedidos por las
autoridades catastrales competentes, 6 en las areas definidas en sentencias
judiciales.

6. Concepto de norma urbanistica y uso del suelo: se indicara la direccién oficial del
predio o su ubicacion si se encuentra en suelo rural y los antecedentes urbanisticos
como licencias y demas, en el caso de existir.

Bienes destinados a uso publico o con vocacion de uso publico: Se debe aportar
"Plano Record de lIdentificacion de Zonas de Uso Publico” elaborado por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo. En los municipios y distritos en donde existan medios tecnologicos disponibles
de consulta virtual o flujos de informacion electronica, los curadores urbanos estaran en la
obligacion de verificar por estos mismos medios, al momento de la radicacion de la
solicitud, la informacion pertinente contenida en los documentos de que tratan los
numerales 1 y 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente decreto. Esta consulta de
verificacion sustituye la presentacion del documento a cargo del solicitante de la actuacion,
salvo que la informacion correspondiente no se encuentre disponible por medios
electronicos.

(Decreto 1469 de 2010, art. 52, Modificado por el Decreto 1197 de 2016, art. 8)
http://portal.minvivienda.local/Decretos
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SECCION 4.
OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 2.2.6.1.4.1 Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles. Es el acto mediante el
cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra certifica
mediante acta detallada el cabal cumplimiento de:

Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en la modalidad de obra
nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir
licencias, cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision técnica independiente.

Las obras de adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las normas urbanisticas y
arquitecténicas contempladas en el acto de reconocimiento de la edificacién, en los términos de
que trata el presente decreto. Para este efecto, la autoridad competente realizard una inspeccion al
sitio donde se desarrollé el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se
describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la
licencia, la autoridad expedira la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles.

En ningln caso se podra supeditar la conexion de servicios publicos domiciliarios a la
obtencion del permiso de ocupacion y/o demas mecanismos de control urbano del orden
municipal o distrital. Dicha conexién Unicamente se sujetara al cumplimiento de lo previsto
en lalLey 142 de 1994y sus reglamentaciones o a las normas que lo adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. La autoridad competente tendra un término maximo de quince (15) dias
habiles contados a partir de la fecha de la solicitud, para expedir sin costo alguno la
Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles.

(Decreto 1469 de 2010, art. 53, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 13)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.4.2 Expediciéon de licencias de urbanizacion y construccion con
posterioridad a la declaracién de situacion de desastre o calamidad publica. En el
evento de declaracion de situacion de desastre o calamidad publica, se aplicara el régimen
especial para la expedicion de licencias de urbanizacion y construccion contenidos en el
Capitulo sobre “Licencias urbanisticas con posterioridad a la declaratoria de situacién de
desastre o calamidad publica” del presente decreto”.

(Decreto 1469 de 2010, art. 54)

ARTICULO 2.2.6.1.4.3 Materiales y métodos alternos de disefio y de construccion.
En el evento de que la solicitud de la licencia de construccion incluya el uso de materiales
estructurales, métodos de disefio y métodos de construccién diferentes a los prescritos por
las normas de construccion sismo resistentes vigentes, debera cumplirse con los
requisitos y seguirse el procedimiento establecido en el Capitulo 2 del Titulo 11l de la Ley
400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan y el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente — NSR — 10, y
la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Para permitir la utilizacion de métodos alternos de construccion y de materiales cubiertos,
se aplicard lo establecido en el articulo 11 de la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

(Decreto 1469 de 2010, art. 55)
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ARTICULO 2.2.6.1.4.4 Exigencias técnicas de construccion. En desarrollo de lo
dispuesto en el numeral 11 del articulo 41 de la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, la aprobacion de
condiciones de disefio y técnicas de construccion, correspondera exclusivamente a la
Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo resistentes.

Los curadores urbanos no podran exigir el cumplimiento de normas técnicas o cualquier
otra norma de construccion establecida por los municipios y distritos, salvo que exista
expresa atribucion legal que permita a las autoridades locales la definicion de aspectos de
orden técnico en la construccion de obras.

(Decreto 1469 de 2010, art. 56)

ARTICULO 2.2.6.1.4.5 Determinacion de las areas de cesién. Sin perjuicio de las
normas nacionales que regulan la materia, los Planes de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen determinaran las especificaciones para la
conformacion y dotacion de las cesiones gratuitas destinadas a vias, equipamientos
colectivos y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesion presenten areas
inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para el
municipio o distrito, se podran compensar en dinero o en otros inmuebles, en los términos
gue reglamente el Concejo municipal o distrital. Estas previsiones se consignaran en las
respectivas licencias de urbanizacion o parcelacion.

Si la compensacion es en dinero, se destinara su valor para la adquisicion de los predios
requeridos para la conformacién del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles, los
mismos deberan estar destinados a la provisibn de espacio publico en los lugares
apropiados, segun lo determine el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que
lo desarrollen o complementen.

En todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesion con
destino a parques, zonas verdes 0 equipamientos se distribuirdn espacialmente en un solo
globo de terreno y cumplirdn con las siguientes caracteristicas:

1. Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde
una via publica vehicular.

2. Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio publico sin
interrupcion por areas privadas.

3. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo.

Paragrafo. Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no
podran ser compensados en dinero, ni canjeado por otros inmuebles.

(Decreto 1469 de 2010, art. 57)

ARTICULO 2.2.6.1.4.6 Incorporacion de areas publicas. El espacio publico resultante
de los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto
de cesion y las areas privadas, por su localizaciéon y linderos. La escritura correspondiente
debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo.

En la escritura publica de constitucion de la urbanizacion se incluira una clausula en la
cual se expresara que este acto implica cesién gratuita de las zonas publicas objeto de
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cesion obligatoria al municipio o distrito. Igualmente se incluira una clausula en la que se
manifieste que el acto de cesién estd sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que
las obras y/o dotacién de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el
término de vigencia de la licencia o su revalidacién. Para acreditar la ocurrencia de tal
condicion bastara la certificacion expedida por la entidad municipal o distrital responsable
de la administracion y mantenimiento del espacio publico acerca de la no ejecucion de las
obras y/o dotaciones correspondientes. En este caso se entendera incumplida la
obligacion de entrega de la zona de cesion y, por tanto, no se tendra por urbanizado el
predio.

La condicion resolutoria se hara efectiva una vez verificado el procedimiento previsto en el
articulo siguiente del presente decreto.

El urbanizador tendra la obligacién de avisar a la entidad municipal o distrital responsable
de la administracion y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento de la
escritura de constitucién de la urbanizacion. El Registrador de Instrumentos Publicos
abrira los folios de matricula que correspondan a la cesién en los que figure el municipio o
distrito como titular del dominio.

Correspondera a los municipios y distritos determinar las demas condiciones y
procedimientos para garantizar que a través de la correspondiente escritura publica las
areas de terreno determinadas como espacio publico objeto de cesién obligatoria ingresen
al inventario inmobiliario municipal o distrital.

(Decreto 1469 de 2010, art. 58)

ARTICULO 2.2.6.1.4.7 Entrega material de las areas de cesion. La entrega material de
las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccion realizada por
la entidad municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del
espacio publico.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta
de la inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente.
La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas
tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia o de su revalidacion, y se sefialard y comunicara al solicitante la fecha de la
diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la
solicitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el acta se deberd dejar constancia de las razones del
incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o
actividades que le den solucién, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15)
dias habiles. Igualmente se sefialara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la
que tendra como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo
establecido en la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicara que es procedente
el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion
resolutoria de que trata el articulo anterior y se dara traslado a la entidad competente,
dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a
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sancionar la infraccion en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

Paradgrafo 1. En el acto que otorgue la licencia se dejard manifestacion expresa de la
obligacion que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccién de que
trata este articulo.

Paragrafo 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador se hara de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico.
Los municipios y distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

(Decreto 1469 de 2010, art. 59)

ARTICULO 2.2.6.1.4.8 Entrega anticipada de cesiones. Los propietarios de predios
urbanizables no urbanizados que se encuentren dentro del perimetro urbano y no hayan
sido objeto de incorporacion en los términos del articulo 47 de la Ley 1537 de 2012
modificado por el articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, podran proponer a los municipios o
distritos, o estos a aquellos, la cesion de porcion o porciones de dichos predios que, sin
sustituir totalmente el reparto de cargas y beneficios que se deba efectuar al momento de
solicitar la licencia urbanistica, se recibiran a titulo de zonas de cesion anticipada de
desarrollos urbanisticos futuros, siempre y cuando, resulten convenientes para proyectos
de utilidad publica o interés social que estén previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y/o complementen.

La entidad municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del
espacio publico, efectuara el recibo fisico de la zona de cesion anticipada indicando su
destino, para lo cual suscribir4 con el propietario la respectiva acta de entrega a la cual
deberd anexarse documento que permita la plena identificacion fisica del predio, de
acuerdo con los lineamientos que defina el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Para la transferencia del area de cesion anticipada para equipamientos publicos, se
procedera a otorgar y registrar la escritura de division material dando aplicacion al numeral
2 del articulo 2.2.2.1.4.1.4 del presente decreto.

Para solicitar la respectiva licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el
desarrollo de equipamientos en suelos objeto de entrega de cesiones anticipadas, se
deberd adjuntar la disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, expedidos por los respectivos prestadores de
servicios. En el proyecto se debera garantizar el acceso directo desde una via publica
vehicular y accesibilidad al transporte publico en las condiciones de la norma urbanistica
correspondiente.

(Decreto 1469 de 2010, art. 60, Modificado por el Decreto 583 de 2017, art. 4)
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional/0583%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.4.9 Identificacidon de las obras. El titular de la licencia de parcelacion,
urbanizacién o construccién estd obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual
tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. En
caso de obras que se desarrollen en edificios o0 conjunto sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o0
en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En caso de obras
menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros.
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La valla o aviso debera indicar al menos:

1. Laclase y numero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.
2. El nombre o razén social del titular de la licencia.

3. Ladireccion del inmueble.

4.  Vigencia de la licencia.

5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al
uUso O usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones,
namero de estacionamientos y numero de unidades habitacionales, comerciales o de
otros usos.

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra.

(Decreto 1469 de 2010, art. 61)

ARTICULO 2.2.6.1.4.10 Aplicacién de las normas de accesibilidad al espacio publico,
a los edificios de uso publico y a la vivienda. Los proyectos de urbanizacion,
construccion e intervencion y ocupacion del espacio publico, deben contemplar en su
disefio las normas vigentes que garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las
personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con
las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya y su reglamento.

(Decreto 1469 de 2010, art. 62)

ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes
municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y
corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia)
o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del
Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y
del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en
general.

(Decreto 1469 de 2010, art. 62, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 14)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.1.4.12 Régimen de transicion para la expedicion de licencias,
reconocimiento de edificaciones y otras actuaciones. Las solicitudes de licencias,
reconocimiento de edificaciones, otras actuaciones asociadas a la Licencia y prorrogas
gue hubieren sido radicadas en legal y debida forma antes del 3 de mayo de 2010,
continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento de su radicacion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 135)
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ARTICULO 2.2.6.1.4.13 Tramite de licencias por parte de las oficinas municipales
encargadas de expedir licencias. Las entidades municipales o distritales encargadas de
estudiar, tramitar y expedir licencias, deberan sujetarse en un todo a la reglamentacion
gue establece la Ley 388 de 1997, el presente decreto y las normas que lo adicionen,
sustituyan o modifiquen.

(Decreto 1469 de 2010, art. 137)

CAPITULO 2.
LICENCIAS URBANISTICAS EN SUELO RURAL

ARTICULO 2.2.6.2.1 Edificacion en suelo rural. La expedicion de licencias urbanisticas
en suelo rural, ademas de lo dispuesto en el Titulo anterior, y en la legislacion especifica
aplicable, se sujetara a las siguientes condiciones:

1. Debera darse estricto cumplimiento a las incompatibilidades sobre usos del suelo
seflaladas en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen.

2. Solamente se podra autorizar la construccion de edificaciones dedicadas a la
explotacion econdmica del predio que guarden relacion con la naturaleza y destino
del mismo, en razén de sus usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de
recursos naturales y/o actividades analogas.

3. La construccion de equipamientos en suelo rural podra autorizarse siempre que se
compruebe que no exista la posibilidad de formacién de un nacleo de poblacién, de
conformidad con la localizacibn prevista para estos usos por el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

4. El desarrollo de usos industriales, comerciales y de servicios en suelo rural se
sujetara a las determinaciones, dimensionamiento y localizacion de las areas
destinadas a estos usos en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos
gue lo desarrollen o complementen.

5. La autorizacion de actuaciones urbanisticas en centros poblados rurales se
subordinara a las normas adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, para orientar la ocupacion de sus
suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y de
equipamiento social.

Paragrafo. En ningun caso, se podran expedir licencias autorizando el desarrollo de usos,
intensidades de uso y densidades propias del suelo urbano en suelo rural.

(Decreto 097 de 2006, art. 2)

ARTICULO 2.2.6.2.2 Prohibicién de parcelaciones en suelo rural. A partir del 17 de
enero de 2006, no se podran expedir licencias de parcelacién o construccién autorizando
parcelaciones en suelo rural para vivienda campestre, mientras no se incorpore en el Plan
de Ordenamiento Territorial la identificacion y delimitacion precisa de las areas destinadas
a este uso, con la definicién de las normas urbanisticas de parcelacion, las cuales deberan
tener en cuenta la legislacion agraria y ambiental. Esta prohibicién cobija a las solicitudes
de licencias de parcelacion o construccion de parcelaciones en suelo rural para vivienda
campestre, que actualmente se encuentran en tramite.
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En todo caso, para la definicion de las normas urbanisticas de parcelacion los municipios
deberan ajustarse a las normas generales y las densidades méximas definidas por la
Corporacion Autonoma Regional correspondiente, las cuales deberan ser inferiores a
aguellas establecidas para el suelo suburbano.

Paragrafo. Los municipios y distritos sefialaran los terrenos que deban ser mantenidos y
preservados por su importancia para la explotacion agricola, ganadera, paisajismo o de
recursos naturales, segun la clasificacién del suelo adoptada en el Plan de Ordenamiento
Territorial. En estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de
subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliguen la alteracion o
transformacion de su uso actual.

(Decreto 097 de 2006, art. 3)

ARTICULO 2.2.6.2.3 Actuaciones urbanisticas en suelo suburbano. El suelo
suburbano puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994 o las normas
que las adicionen, modifiqguen o sustituyan.

Los municipios y distritos deben establecer las regulaciones complementarias tendientes a
impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas areas.

(Decreto 097 de 2006, art. 5)

ARTICULO 2.2.6.2.4. Cesiones obligatorias. De conformidad con lo previsto en el
articulo 37 de la Ley 388 de 1997, las reglamentaciones municipales y distritales deberan
determinar las cesiones obligatorias que los propietarios de inmuebles deben hacer con
destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para las actuaciones
urbanisticas de parcelacion y edificacion en suelo rural.

Los propietarios quedan obligados a realizar las cesiones obligatorias de terrenos que
establezca el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que los desarrollen y
complementen. En los planos que acompafian la licencia se hara la identificacion precisa
de las areas objeto de cesion obligatoria.

Las cesiones obligatorias incluirdn entre otros componentes las franjas de aislamiento y
las calzadas de desaceleracion de que trata el articulo 2.2.2.2.2.3 del presente decreto.

En ningun caso, las areas de cesion obligatoria en suelo rural suburbano con destino a
vias y espacio publico podran ser compensadas en dinero, ni podran canjearse por otros
inmuebles.

Paragrafo 1. Para el otorgamiento de licencias urbanisticas que autoricen el desarrollo de
parques, conjuntos o agrupaciones industriales en suelo rural suburbano con indices de
ocupacion superiores al 30%, las reglamentaciones municipales y distritales deberan
definir la cantidad de suelo que debe obtenerse por concepto de cesiones urbanisticas
obligatorias adicionales a las previstas en el presente articulo, que compensen el impacto
urbanistico y ambiental producido por la mayor ocupacion autorizada.

Las cesiones adicionales deberan localizarse en las zonas que se hayan delimitado en el
plan de ordenamiento territorial para consolidar el sistema de espacio publico en aquellas
areas de que trata el numeral 1 del articulo 2.2.2.2.1.3 del presente decreto.
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En ningln caso, la cesion adicional podra ser inferior a la cantidad de metros cuadrados
de suelo de mayor ocupacion con areas construidas que se autoricen por encima del 30%.

Paradgrafo 2. Para efectos de lo dispuesto en el inciso 2° del Paragrafo anterior, los
municipios y distritos adoptaran, previa concertacion con la respectiva Corporacion
Auténoma Regional, la delimitacion especifica de las areas en donde se permitira la
localizacion de las cesiones adicionales, en todo de conformidad con la localizacion y
dimensionamiento que haya definido el plan de ordenamiento de las &reas de
conservacion y proteccion ambiental a que se refiere el presente decreto.

La delimitacion de estas areas también incorporara los criterios de priorizacion que
resulten necesarios para programar la transferencia de la propiedad de las areas de
cesion adicional al municipio o distrito.

Paragrafo 3. Para el otorgamiento de la respectiva licencia se requiere acreditar la
transferencia de la propiedad de las areas de cesion adicional al municipio o distrito, las
cuales deberan estar demarcadas por localizacion, alinderamiento y amojonamiento y
libres de cualquier limitacion al derecho de dominio, tales como condiciones resolutorias,
daciones en pago, embargos, hipotecas, anticresis, arrendamiento por escritura publica,
servidumbres y libres de construcciones, invasiones u ocupaciones temporales o
permanentes. lgualmente, se encontraran a paz y salvo por concepto de pago de tributos
municipales.

(Decreto 3600 de 2007, art. 19, modificado por el Decreto 4066 de 2008, art. 8,)

ARTICULO 2.2.6.2.5 Calculo del Indice de ocupacién. Para la aplicacion de las
disposiciones contenidas en el presente Titulo, dentro del indice de ocupacion Unicamente
se computaran las areas de suelo que pueden ser ocupadas por edificacion en primer piso
bajo cubierta.

En todo caso, el indice de ocupacion se calculard sobre el area resultante de descontar
del area bruta del predio, las areas para la localizaciéon de la infraestructura para el
sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos, las areas
de conservacion y protecciéon de los recursos naturales y paisajisticos y demas
afectaciones del predio.

(Decreto 1069 de 2009, art. 1)

ARTICULO 2.2.6.2.6 Condiciones generales para el otorgamiento de licencias para
los distintos usos en suelo rural y rural suburbano. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
presente Titulo, la expedicion de licencias de parcelacion y construccion en suelo rural y
rural suburbano debera sujetarse al cumplimiento de lo dispuesto en este articulo:

1. Movimiento de tierras. El movimiento de tierras para parcelar o edificar sélo podra
autorizarse en la respectiva licencia de parcelacién o construccion.

2. Ambiente. Se deberan conservar y mantener las masas arboreas y forestales en
suelos con pendientes superiores a cuarenta y cinco grados (45°), en las condiciones
gue determine la autoridad ambiental competente, sin perjuicio del cumplimiento de
las demas normas ambientales.

3. Condiciones para la prestacion de servicios publicos domiciliarios. Cuando
existan redes de servicios publicos domiciliarios disponibles de acueducto y
saneamiento basico sera obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los
deberes respectivos. En su defecto, quienes puedan ser titulares de las licencias
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deberan acreditar los permisos y autorizaciones para el uso y aprovechamiento de
los recursos naturales renovables en caso de autoabastecimiento y el
pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios Publicos de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 142 de 1994.

En todo caso, la prestacion de dichos servicios debera resolverse de forma integral
para la totalidad de los predios que integren la unidad minima de actuacion.

4. Accesos viales. Deberéa garantizarse la adecuada conexion con el sistema nacional,
departamental o local de carreteras. Las obras de construccion, adecuacion y/o
ampliacion de accesos viales a las parcelaciones correran por cuenta de los
propietarios de los predios objeto de la solicitud, aun cuando deban pasar por fuera
de los limites del predio o predios objeto de la solicitud, para lo cual deberan utilizar
preferentemente las vias o caminos rurales existentes de dominio publico.

5. Cerramientos. El cerramiento de los predios se realizara con elementos
transparentes, los cuales se podran combinar con elementos vegetales de acuerdo
con lo que para el efecto se especifique en las normas urbanisticas. En todo caso, se
prohibirdn los cerramientos con tapias o0 muros que obstaculicen o impidan el disfrute
visual del paisaje rural.

6. Retrocesos. En los corredores viales suburbanos, se exigira un retroceso al interior
del predio como minimo de diez (10) metros respecto de la calzada de
desaceleracion, de los cuales por lo menos cinco (5) metros deben tratarse como
zona verde privada. El &rea restante se puede destinar para estacionamientos. El
cerramiento de los predios se permitira a partir de la zona verde de retroceso de que
trata este numeral.

(Decreto 3600 de 2007, art. 21)

ARTICULO 2.2.6.2.7 Régimen de transicion para la expedicion de licencias. Mientras
los municipios y distritos revisan y/o modifican sus planes de ordenamiento territorial y/o
adoptan las unidades de planificacion rural de acuerdo con las disposiciones contenidas
en el presente decreto, en el trdmite de estudio y expedicion de licencias debera
verificarse que los proyectos de parcelacion y edificacion en suelo rural y rural suburbano
se ajusten a lo dispuesto en el presente decreto en lo relativo a:

1. Laextension de la unidad minima de actuacion prevista en el presente decreto.

2. La demarcacion de la franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion de que
trata este Decreto.

3. Las normas aplicables para el desarrollo de usos industriales, comerciales y de
servicios de que trata este decreto, y

4. Las demas disposiciones previstas en el presente decreto, y en las demas normas
gue los modifiquen, complementen o sustituyan.

Paragrafo 1. Las solicitudes de licencia de parcelacion y/o construccion radicadas en legal
y debida forma antes de la promulgacion del presente decreto se resolveran con base en
las normas vigentes al momento de la radicacion de la solicitud.

Paragrafo 2. Los titulares de licencias de parcelacion en suelo rural y rural suburbano
otorgadas antes de la entrada en vigencia del presente decreto o en virtud de lo dispuesto
en el paragrafo anterior, podran solicitar que se les expida la correspondiente licencia de
construccion con fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron
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de base para la expedicion de la licencia de parcelacion, siempre y cuando se presente
alguna de las condiciones de que trata el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del presente
decreto.

(Decreto 3600 de 2007, art. 26)

ARTICULO 2.2.6.2.8 Licencias de ampliacidon de edificaciones existentes. Sin perjuicio
de lo dispuesto en la Ley 1228 de 2008, y tratandose de predios ubicados sobre
corredores viales suburbanos, el otorgamiento de licencias de ampliacion de edificaciones
existentes debera respetar la franja de aislamiento y la calzada de desaceleracién de que
trata el presente decreto

(Decreto 4066 de 2008, art. 9)

ARTICULO 2.2.6.2.9 Obligacién de suministrar la informacién de licencias. Con el fin
de facilitar las funciones de evaluacion, prevencion y control de los factores de deterioro
ambiental, los curadores urbanos o las entidades municipales encargadas de la expedicion
de licencias remitiran a la Corporacion Auténoma Regional o autoridad ambiental
correspondiente, dentro de los primeros dos (2) dias habiles de cada mes, la informacion
de la totalidad de las licencias de parcelacién y construccién en suelo rural y rural
suburbano que hayan otorgado durante el mes inmediatamente anterior.

(Decreto 4066 de 2008, art. 10)

CAPITULO 3.
LICENCIAS URBANISTICAS CON POSTERIORIDAD A LA DECLARATORIA DE
SITUACION DE DESASTRE O CALAMIDAD PUBLICA

ARTICULO 2.2.6.3.1 Objeto. Este capitulo constituye un régimen especial que se aplica
para la expedicion de licencias de urbanismo y construccién por parte de los curadores
urbanos o las autoridades municipales o distritales competentes; Unicamente para
aguellos proyectos inmobiliarios que se pretendan desarrollar con posterioridad a la
declaracion de situacion de desastre o calamidad publica y mientras tal declaratoria
subsista. Por tanto, sustituye lo referente a los requisitos y procedimientos generales de
las normas existentes para las licencias de construccion y urbanismo.

Paragrafo. No obstante lo establecido en el presente articulo, en lo no contemplado por
este capitulo y que sea compatible, se aplicara lo dispuesto en el Capitulo 1 del Titulo 6
de la Parte 2 del Libro 2 del presente decreto y las normas que lo adicionanen, modifiquen
0 sustituyan.

(Decreto 2015 de 2001, art. 1)

ARTICULO 2.2.6.3.2 Declaratoria de situacion de desastre o calamidad publica
previa. Siempre que medie la declaratoria de situacion de desastre o calamidad publica,
podran otorgarse licencias de construccion para la adecuacion, reparacion y/o
reconstruccién de edificaciones a su estado original, en todo, de conformidad con lo
previsto en el presente Capitulo.

(Decreto 4550 de 2009, art. 1)
ARTICULO 2.2.6.3.3 Excepciones. No procedera el otorgamiento de licencias de

construccion para la adecuacion, reparacion y/o reconstruccion de edificaciones a su
estado original, cuando estas o parte de ellas encuentren localizadas en:
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1. Areas o zonas de proteccion ambiental y en suelo clasificado como de proteccién por
el plan de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y
complementen.

2. Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el plan de
ordenamiento territorial y en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

3. Inmuebles afectados en los términos del articulo 37 de la Ley 9 de 1989 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya.

(Decreto 4550 de 2009, art. 2).

ARTICULO 2.2.6.3.4 Indemnizacion de las obras. En todos los casos en que no se haya
registrado la afectacion en los términos articulo 37 de la Ley 9a de 1989 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, procedera la indemnizacion de las obras de adecuacion,
reparacién o reconstruccion que se hayan autorizado por medio de la respectiva licencia
de construccion, dando cumplimiento al articulo precedente.

(Decreto 4550 de 2009, art. 3)

ARTICULO 2.2.6.3.5 Evaluacion de edificaciones. Con posterioridad a la declaratoria de
situacion de desastre o calamidad publica, la autoridad municipal, distrital, departamental o
nacional competente, adelantara un inventario y diagndstico de los inmuebles afectados.
Con base en el resultado obtenido, se podrd evaluar con el apoyo de gremios,
asociaciones profesionales o comisiones técnicas, el grado de afectacion de cada uno de
los inmuebles y con la debida sustentacién se estableceran:

1. Las edificaciones que hubieren sufrido dafos leves, moderados o severos, y que
puedan ser adecuadas a su estado original, conforme a las normas de disefio y
construccion sismos resistentes vigentes.

2. Las edificaciones colapsadas o las que hubieren sufrido dafios severos que hagan
necesaria su demolicién, podran ser construidas nuevamente, asi:

2.1 Para construir la edificaciébn a su estado original, cuando las normas de disefio y
construccion sismo resistentes vigentes lo permitan.

2.2 Para construir una edificacién diferente a la original con sujeciébn a las normas
urbanisticas, de disefio y construccién sismo resistentes y al plan de ordenamiento
territorial vigentes.

3. Edificaciones que se encuentran en zonas de alto riesgo y cuyos habitantes deben
ser reubicados en las areas establecidas para este uso, segun el plan de
ordenamiento territorial vigente.

Paragrafo. Se entiende por "estado original" de una edificacion, la construccion que
mantiene las caracteristicas de disefio arquitectonico, distributivo, funcional y volumétrico
igual a los registrados en los planos originales o catastrales, sin embargo, ésta debe
cumplir desde el punto de vista estructural con la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios y las normas que para el efecto expida el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

(Decreto 2015 de 2001, art. 2)
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ARTICULO 2.2.6.3.6 Licencias. Las edificaciones clasificadas dentro del inventario a que
se refiere el articulo anterior, podran ser adecuadas o construidas, previa licencia de
construccion o urbanismo en cualquiera de sus modalidades, con sujecion a las normas de
disefio y construccion sismo resistentes y al plan de ordenamiento territorial vigente.

(Decreto 2015 de 2001, art. 3)

ARTICULO 2.2.6.3.7 Requisitos de la licencia. Para adelantar el proceso de adecuacion
0 construccion al estado original de las edificaciones o para la construccion de nuevas
edificaciones a que se refiere el presente decreto, sélo deberan presentar al momento de
la solicitud de la licencia construccion o urbanismo los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la
fecha de la solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la
existencia y representacion de la misma mediante el documento legal idéneo.

3. Plano de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud.

4. La manifestacion escrita de si la destinacion del inmueble es para vivienda de interés
social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

Paragrafo. Cuando se trate de la solicitud de licencias de construccion para inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante debera acompafiar ademas de
los documentos sefialados en este articulo, copia del acta de la asamblea general de
copropietarios, donde conste la autorizacién para ejecutar las obras solicitadas, expedida
conforme a la ley y reglamento de propiedad horizontal.

(Decreto 2015 de 2001, art. 4)

ARTICULO 2.2.6.3.8 Documentos para la licencia de construccion. Para las solicitudes
de licencia de construccion, ademas de los documentos sefialados en el articulo anterior,
debera acreditarse el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Para adecuar el inmueble.

1.1 Sobre los dafios estructurales. Debe presentarse una memoria acerca de la
estructura de la edificacién, la cual debe contener como minimo:

1.1.1Una descripcién técnica de los dafios estructurales causados, para cuyo efecto,
pueden emplearse fotografias y otros elementos graficos.

1.1.2Un concepto técnico que declare la causa del mal comportamiento estructural.

1.2 Sobre los dafios en los elementos no estructurales. Debe presentarse una memoria
de los elementos no estructurales, previstos en la Ley 400 de 1997 y sus
reglamentos, la cual debe contener como minimo:

1.2.1Una descripcion técnica de los dafios que se presentaron en los elementos no
estructurales de la edificacion, para cuyo efecto, pueden emplearse fotografias y
otros elementos graficos.

1.2.2Un concepto técnico que declare la causa del mal comportamiento de estos
elementos.
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1.3 Proyecto de adecuacion Debe presentarse una propuesta general del enfoque y
alcance de la adecuacion, la cual debe ajustarse a la reglamentacién urbana, de
disefio y construccidn sismo resistente vigente, y ser consecuente con lo indicado en
los numerales anteriores, respecto a la estructura y a los elementos no estructurales,
e incluir la respectiva programacion de obra.

1.4 Constancia de adecuacion. Una vez realizada la adecuacion, los responsables de los
disefios y de las obras, deberdn presentar ante la entidad municipal o distrital
encargada del control posterior de obra, un informe detallado y grafico donde consten
las obras efectivamente ejecutadas y su concordancia con las normas de disefio y
construccion sismo resistentes y urbanas vigentes.

2. Para la construccion de inmuebles nuevos en el mismo predio de los que colapsaron
o fueron demolidos.

2.1 Tres (3) juegos de la memoria de los calculos estructurales, de los disefios
estructurales, de las memorias de otros disefios no estructurales y de los estudios
geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la obra,
elaborados de conformidad con las normas de disefio y construccion sismo
resistentes vigentes al momento de la solicitud, debidamente firmados o rotulados
con un sello seco por los profesionales facultados para ese fin, quienes se haran
responsables legalmente de los disefios y de la informacion contenidos en ellos.

2.2 Tres (3) copias del proyecto arquitectdénico que bien puede corresponder al proyecto
arquitectonico en estado original 0 un nuevo proyecto, ambos debidamente firmados
por un arquitecto.

3. Paralas edificaciones nuevas en predios diferentes, cuyo propaosito es la reubicacion.
Para el caso del literal 3 del articulo 2.2.6.3. de este Capitulo, se exigiran los mismos
requisitos de las disposiciones generales para licencias de construccion y urbanismo
y estaran sujetas a las normas de disefio y construccion sismo resistentes y a los
lineamientos del respectivo plan de ordenamiento territorial vigente.

(Decreto 2015 de 2001, art. 5)

ARTICULO 2.2.6.3.9 Solicitud de licencias. La solicitud de licencia de construccion para
los casos contemplados en el presente decreto, podran hacerse de manera individual o
colectiva ante el curador urbano o autoridad distrital 0 municipal competente, a través de
organizaciones civiles sin animo de lucro o asociaciones profesionales. Estas deben
contar con un disefiador estructural y un disefiador de elementos no estructurales cuando
el alcance de la reparacion cubra estos elementos, y quienes deben cumplir los requisitos
de idoneidad y experiencia que exige la Ley 400 de 1997.

Paragrafo. Para las situaciones especiales contempladas en el presente Titulo, las
sociedades o asociaciones profesionales o civiles sin animo de lucro de reconocida
prestancia, o las universidades que tengan programas académicos de pregrado o
posgrado en ingenieria civil y arquitectura, podran recibir por encargo la elaboracion de los
disefios y proyectos. Para este fin actuaran los profesionales que cumplan los requisitos
de idoneidad y experiencia que exige la Ley 400 de 1997.

(Decreto 2015 de 2001, art. 6)

ARTICULO 2.2.6.3.10 Remuneracion de los curadores urbanos. Para los procesos de
adecuacion y construccion de edificaciones al estado original, y la construccién de
edificaciones nuevas en programas de reubicacion, segun lo establece el Titulo, se
dispone que el valor de las expensas causadas ante los curadores urbanos, sea de un
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cincuenta por ciento (50%) del valor de las tarifas vigentes, al momento de la solicitud de
la licencia y de tal situacion debe informarse al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

(Decreto 2015 de 2001, art. 7)

CAPITULO 4
RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACIONES

SECCION 1.
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.2.6.4.1.1 Reconocimiento de la existencia de edificaciones. El
reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano o
la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construccion,
declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales
licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la
solicitud de reconocimiento. Este término no aplicara en aquellos casos en que el
solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

En todo caso, los planes de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen y
complementen podran definir las zonas del municipio o distrito en las cuales los actos de
reconocimiento deban cumplir, ademas de las condiciones sefaladas en el inciso anterior,
con las normas urbanisticas que para cada caso se determine en el respectivo plan.

En los actos de reconocimiento se estableceran, si es del caso, las obligaciones para la
adecuacion o reforzamiento estructural de la edificacion a las normas de sismorresistencia
que les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo resistente -NSR— 10, y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Igualmente se podran expedir actos de reconocimiento a los predios que construyeron en
contravencion de la licencia y estan en la obligacion de adecuarse al cumplimiento de las
normas urbanisticas, segun lo determine el acto que imponga la sancion.

Paragrafo 1. El reconocimiento se otorgara sin perjuicio de las acciones penales, civiles y
administrativas a que haya lugar.

Los curadores urbanos deberan informar a las autoridades que ejerzan el control
urbanistico de las solicitudes de reconocimiento de construcciones que les sean
presentadas, a fin de que ellas adelanten los procedimientos e impongan las sanciones del
caso.

Paragrafo 2. Las construcciones declaradas Monumentos Nacionales y los bienes de
interés cultural del ambito municipal, distrital, departamental o nacional, se entenderan
reconocidos con la expedicién del acto administrativo que haga su declaratoria. En estos
casos, el tramite de las solicitudes de licencias urbanisticas se sujetara a lo dispuesto en
el presente decreto.

Paragrafo 3. Los municipios, distritos y el Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina estableceran las condiciones para el reconocimiento de las
edificaciones publicas con uso dotacional ubicadas en zonas de cesion publica obligatoria,
gue se destinen a salud, educacion, bienestar social, seguridad ciudadana y defensa y
justicia de las entidades del nivel central o descentralizado de la Rama Ejecutiva del orden
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nacional, departamental, municipal y distrital. Estas normas también se aplicaran para el
reconocimiento de equipamientos destinados a la préactica de los diferentes cultos y a los
equipamientos de congregaciones religiosas.

Paragrafo 4. En los municipios y distritos que cuenten con la figura del curador urbano, las
solicitudes de reconocimiento también podran ser tramitadas ante la oficina de planeacion
o la dependencia que haga sus veces, cuando asi lo determine el alcalde mediante acto
administrativo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 64)

ARTICULO 2.2.6.4.1.2 Situaciones en las que no procede el reconocimiento de
edificaciones. No procedera el reconocimiento de edificaciones o la parte de ellas que se
encuentren localizados en:

1. Las areas o zonas de proteccion ambiental y el suelo clasificado como de proteccion
en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y
complementen, salvo que se trate de zonas sometidas a medidas de manejo especial
ambiental para la armonizacion y/o normalizacion de las edificaciones preexistentes
a su interior.

2. Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

3. Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del ARTICULO 37 de
la Ley 92 de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, 0 que ocupen
total o parcialmente el espacio publico.

(Decreto 1469 de 2010, art. 65)

SECCION 2.
PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO

ARTICULO 2.2.6.4.2.1 Titulares del acto de reconocimiento. Podran ser titulares del
acto de reconocimiento las mismas personas que pueden ser titulares de las licencias de
construccion, segun lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del presente Decreto.

(Decreto 1469 de 2010, art. 66)

ARTICULO 2.2.6.4.2.2 Requisitos para el reconocimiento. Ademas de los documentos
sefalados en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente Decreto, la solicitud de reconocimiento
se acompanfara de los siguientes documentos:

1. El formulario Unico nacional para la solicitud de licencias adoptado mediante la
Resolucién 0931 de 2012 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o la norma
que la adicione, modifique o sustituya, debidamente diligenciado por el solicitante.

2. Levantamiento arquitectonico de la construccion, debidamente firmado por un
arquitecto quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacion
contenida en este.

3. Copia de un peritaje técnico que sirva para determinar la estabilidad de la
construccion y las intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o
definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando a ello
hubiere lugar. El peritaje técnico estard debidamente firmado por un profesional
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matriculado y facultado para este fin, quien se hara responsable legalmente de los
resultados del estudio técnico.

4. La declaracion de la antigiiedad de la construccidn. Esta declaracion se hara bajo la
gravedad de juramento que se entendera prestada por la presentacion de la solicitud.

(Decreto 1469 de 2010, art. 67)

Articulo 2.2.6.4.2.3 Alcance del peritaje técnico. El peritaje técnico de que trata el
numeral 3 del articulo anterior debera realizarse siguiendo los lineamientos previstos en el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo resistente NSR-10 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

(Decreto 1469 de 2010, art. 68, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 15)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.4.2.4 Peritaje técnico para el reconocimiento de la existencia de la
edificacion en proyectos de mejoramiento de vivienda de interés social. En los
proyectos de vivienda de interés social en la modalidad de mejoramiento, el peritaje
técnico de que trata numeral 3 del articulo 2.2.6.4.2.2 del presente decreto, cuando se
trate de viviendas unifamiliares de un solo piso con deficiencias en la estructura principal,
cimientos, muros o cubiertas de conformidad con lo establecido en el presente decreto en
materia de subsidio familiar de vivienda se sujetara a la verificacion del capitulo A-10 del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 1°. El profesional calificado que realice el peritaje técnico debera reunir las
calidades que se indican en el Titulo VI de lalLey 400 de 1997y sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan. Dicho profesional
dejara constancia en el formulario, del cumplimiento de los requisitos que permitan
determinar que la edificacion es segura o habitable dentro del alcance definido en el
presente articulo, asi como sobre los elementos existentes de resistencia sismica y su
ponderacion relativa correspondiente, para compararla con el minimo requerido segun la
zona sismica aplicable, de conformidad con la normatividad vigente sobre la materia.

En dicho formulario se sefialaran las obras de mejoramiento que se deben realizar en el
inmueble para llevar la edificacion al nivel minimo de seguridad y estabilidad indicada.

Paragrafo 2°. El peritaje técnico para el reconocimiento de la existencia de edificaciones
de proyectos de mejoramiento para viviendas de dos pisos 0 mas y de un solo piso que no
cumplan con las condiciones de que trata este articulo, no se sujetara a lo dispuesto en el
mismo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 69, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 16)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.4.2.5 Términos para resolver las solicitudes de reconocimiento. El
término para resolver las solicitudes de reconocimiento, sera el previsto en este decreto
para la expedicion de las licencias urbanisticas.

El procedimiento para resolver las solicitudes de reconocimiento, en lo que fuere aplicable,
sera el previsto en este decreto para la expedicion de las licencias urbanisticas.

(Decreto 1469 de 2010, art. 70)
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ARTICULO 2.2.6.4.2.6. Acto de reconocimiento de la edificacion. La expedicion del
acto de reconocimiento de la existencia de la edificacion causara los mismos gravamenes
existentes para la licencia de construccion y tendra los mismos efectos legales de una
licencia de construccion.

Paragrafo 1. Para efectos de la declaratoria de elegibilidad de los planes de vivienda de
interés social en la modalidad de mejoramiento, de que trata el presente decreto en
materia de subsidio familiar de vivienda, el acto de reconocimiento hard las veces de
licencia de construccion.

Paragrafo 2. Cuando fuere necesario adecuar la edificacion al cumplimiento de las
normas de sismorresistencia, el acto de reconocimiento otorgard un plazo maximo de
veinticuatro (24) meses improrrogables, contados a partir de la fecha de su ejecutoria,
para que el interesado ejecute las obras de reforzamiento. Este mismo término se aplicara
al acto que resuelva conjuntamente las solicitudes de reconocimiento y de licencia de
construccion.

Tratdndose de programas de legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos
de vivienda de interés social debidamente aprobados, o de programas de vivienda, los
municipios y distritos podran ampliar el plazo de que trata el inciso anterior hasta un
maximo de seis (6) afios, siempre y cuando se asista técnicamente al interesado en el
proceso de adecuacion de la edificacion al cumplimiento de las normas de
sismorresistencia que les sean aplicables.

(Decreto 1469 de 2010, art. 71)

ARTICULO 2.2.6.4.2.7. Compensaciones. En el evento en que las normas municipales o
distritales exigieran compensaciones por concepto de espacio publico y estacionamientos
debido al incumplimiento de las cargas urbanisticas asociadas al proceso de edificacion,
correspondera a los municipios, distritos y al Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina establecer las condiciones para hacer efectiva la
compensacion, que debera asumir el titular del acto de reconocimiento.

(Decreto 1469 de 2010, art. 72)

CAPITULO 5
LEGALIZACION URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

ARTICULO 2.2.6.5.1 Legalizacion. La legalizacion es el proceso mediante el cual la
administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, de acuerdo con la
reglamentacion aplicable, la existencia de un asentamiento humano constituido por
viviendas de interés social, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion
urbanistica, de acuerdo a las condiciones que establezca cada entidad territorial y sin
perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano y de servicios,
cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, sin
contemplar la legalizacion de los derechos de propiedad en favor de eventuales
poseedores.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hara las veces de
licencia de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de
los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes.
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(Decreto 564 de 2006, art. 122, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 17)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.5.2 Procesos de titulacion. Los procesos de titulacion a que hacen
referencia el articulo 2 de la Ley 1001 de 2005 y el presente decreto en materia de
subsidio familiar de vivienda por habilitacién legal de titulos, podran adelantarse de
manera independiente del proceso de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos
de que trata el presente Capitulo.

Paragrafo 1. En todo caso, para adelantar el proceso de titulacion y habilitacion legal de
titulos, los municipios y distritos, a través de las autoridades competentes, emitiran las
certificaciones referentes a zonas de riesgo, bienes de uso publico, areas de reserva para
infraestructura vial y de servicios publicos domiciliarios y, en general, a todas aquellas
zonas que hacen parte del suelo de protecciéon de que trata el articulo 35 de la Ley 388 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. En ningln caso procederan los
procesos de titulacion y habilitacion legal de titulos sobre las zonas de que trata este
paragrafo.

Paragrafo 2. No se requerira licencia de subdivision para la transferencia de predios
mediante resolucion administrativa en aplicacion del articulo 2 de la Ley 1001 de 2005 y lo
dispuesto en el presente decreto en materia de subsidio familiar de vivienda por
habilitacién legal de titulos.

(Decreto 1100 de 2008, art. 10)

ARTICULO 2.2.6.5.3.Improcedencia de la legalizacion. No procedera la legalizacién de
asentamientos o la parte de ellos que se encuentren ubicados en suelo de proteccion en
los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o de los instrumentos
gue lo complementen y desarrollen.

(Decreto 564 de 2006, art. 123)

SECCION 1.
PROCESO DE LEGALIZACION

ARTICULO 2.2.6.5.1.1 Iniciativa del proceso de legalizacién. Sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 48 de la Ley 92 de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, el proceso de legalizacion se podra iniciar de oficio por la autoridad municipal o
distrital facultada para el efecto o por solicitud del urbanizador, el enajenante, la
comunidad afectada o los propietarios de terrenos.

Correspondera al urbanizador, al propietario, a la comunidad organizada o a todos en su
conjunto, asumir las obligaciones de la legalizacion.

Paragrafo. Cuando la iniciativa de la solicitud es de oficio la autoridad competente
solicitara a los interesados en el proceso el aporte de la informacion y documentacion de
que tratan los articulos siguientes.

(Decreto 564 de 2006, art. 124)

ARTICULO 2.2.6.5.1.2 De la solicitud de legalizacién. Los interesados en que se
adelante el proceso de legalizacién, presentaran ante la autoridad competente del
municipio, distrito o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina, una solicitud que contendra, como minimo, lo siguiente:
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Nombre completo, identificacion y direccién, si se conoce, del urbanizador, el
propietario y poseedores de los predios que conforman el asentamiento humano.

Nombre completo e identificacion del peticionario y direccion donde recibira
notificaciones.

Plano de loteo e identificacion del predio o predios incluyendo sus linderos y, de ser
posible, matricula inmobiliaria del predio o predios que conforman el asentamiento
humano objeto de legalizacion.

Fecha de formacion del asentamiento humano, sustentada siquiera con prueba
sumaria.

(Decreto 564 de 2006, art. 125)

ARTICULO 2.2.6.5.1.3 Anexos a la solicitud de legalizacion. A la solicitud de
legalizacién se deberan adjuntar aquellos documentos que permitan identificar juridica y
fisicamente el asentamiento, asi como las condiciones de ocupacion del mismo. Los
planos que se anexen deben estar debidamente rotulados y contener la firma, nombre,
identificacion y matricula profesional vigente del arquitecto o ingeniero responsable y del
promotor, urbanizador o propietario o el responsable del tramite.

En todo caso, a la solicitud se deberan anexar como minimo los siguientes documentos:

1.

Certificado de tradicion y libertad del predio o predios objeto de legalizacion,
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

Fotocopias de las escrituras o promesas de compraventa de los predios que hacen
parte del proceso de legalizacion.

Pruebas para establecer la fecha de la ocupacién del asentamiento, las cuales
podran ser, entre otras, aerofotografias certificadas del Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi o de la entidad que cumpla sus funciones, escrituras publicas y promesas de
compraventa o cualquier otro medio de prueba valido.

Acta de conocimiento y aceptacion del plano de loteo y del proceso de legalizacion
firmada por el cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios o poseedores de
los inmuebles incluidos en la legalizacion.

Plano de levantamiento del loteo actual, junto con las carteras de campo y hojas de
calculo, en la escala que determine la Oficina Planeacion Municipal o Distrital, en
caso de no existir la conservacion catastral del asentamiento humano. En todo caso,
cualquiera de estos planos debera cumplir con los requerimientos técnicos que
determine la autoridad competente e incluird, entre otros aspectos, la delimitacion del
espacio publico que se constituira a favor del respectivo municipio o distrito y la
regularizacién urbanistica propuesta, que establezca las obligaciones y compromisos
de las partes, sin que puedan ser modificadas posteriormente en el plano de
levantamiento de loteo.

(Decreto 564 de 2006, art. 126)
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SECCION 2.
TRAMITE DE LA SOLICITUD DE LEGALIZACION

ARTICULO 2.2.6.5.2.1 Evaluacién preliminar de la documentacion. La autoridad o
dependencia competente evaluara la procedencia de la legalizacion del asentamiento
humano y hara el estudio técnico y juridico de la documentacion a que se refiere el articulo
anterior, para lo cual dispondra de un término de quince (15) dias habiles.

La autoridad encargada del tramite, realizara una visita ocular al asentamiento humano y
levantara un acta en que se consigne el resultado de la visita, al menos con los siguientes
datos:

1. Existencia del asentamiento humano y su concordancia con lo consignado en el
plano de levantamiento de loteo actual.

2. Grado de consolidacion del asentamiento humano el cual serd sefialado en una
copia del plano de levantamiento de loteo actual.

3. Identificacion de las areas publicas y privadas propuestas por el peticionario.

Si no coincidieren los documentos aportados con lo verificado en la visita a la zona, la
solicitud junto con sus anexos se devolvera a los interesados a través de comunicacién
escrita en la que se sefialen las inconsistencias, con el fin de que se realicen las
correcciones a que haya lugar, para lo cual dispondran de dos (2) meses contados a partir
de la comunicacion.

Una vez que se entreguen los planos y los documentos corregidos en debida forma se
dejara constancia en un acta, mediante la cual se dara inicio al proceso de legalizacion.
Dicha acta sera suscrita por la autoridad competente y la oficina encargada del control de
vivienda de la alcaldia municipal, distrital o Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina.

En los casos en que no sea procedente el proceso de legalizacion, se comunicard a los
interesados exponiendo los motivos de la negativa. Contra este acto proceden los
recursos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

En caso de no efectuarse las correcciones solicitadas en el término fijado, se entendera
desistida la peticion y se ordenara el archivo de la solicitud.

(Decreto 564 de 2006, art. 127)

ARTICULO 2.2.6.5.2.2 Vinculacion del urbanizador, el propietario y terceros
interesados. En los eventos en que el tramite de legalizacion sea iniciado por personas
diferentes al urbanizador o el propietario, una vez que se considere viable el proceso, la
autoridad competente, mediante correo certificado, comunicara al urbanizador o
propietario inscrito de acuerdo con lo indicado por el interesado, sobre la iniciacién del
proceso Yy lo citard para que comparezca y se haga parte dentro del tramite administrativo
para hacer valer sus derechos y determinar la forma en que se hara la entrega de las
zonas que conformaran el espacio publico.

Igualmente, conforme lo previsto en el Capitulo V del Titulo 1l de la Parte Primera del
Caddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la autoridad
competente hara una publicacion en un diario de amplia circulacion, en la que comunique
a todos los terceros que puedan estar interesados o puedan resultar afectados con las
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decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, sobre la iniciacion del mismo,
indicando el numero de radicacion, los horarios y dependencias en que pueden consultar
el expediente. Copia de esta comunicacion y de la publicacion se anexaran al expediente,
al igual que el acta de la visita al terreno de que trata el articulo anterior.

En los eventos en que el urbanizador o propietario de los terrenos no concurra o no preste
su consentimiento para el cumplimiento de las obligaciones, el proceso de legalizacion
podra continuar siempre y cuando el responsable del trdmite o la comunidad afectada se
comprometan de manera independiente a entregar las zonas verdes, comunales y demas
que conformaran el espacio publico. Para tal efecto, se suscribira un acta de compromiso,
en la cual se detallara la ubicacion de dichas zonas y el término para su entrega al
respectivo municipio o distrito.

(Decreto 564 de 2006, art. 128)

ARTICULO 2.2.6.5.2.3 Definicién de las condiciones urbanisticas y estudio
urbanistico final. De conformidad con las directrices establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, la autoridad municipal o distrital competente para adelantar el
proceso de legalizacion, en coordinacion con las demas entidades involucradas en el
trdmite, en el término de sesenta (60) dias contados a partir de la expedicién del acto
administrativo que defina la procedencia del tramite de legalizacién, definird las
condiciones urbanisticas a las que se sujetard el asentamiento objeto de legalizacion. Al
efecto, se elaborara un estudio urbanistico que contenga:

1. Ladelimitacion del area objeto del tramite de legalizacion.

2. Las zonas de reserva para el desarrollo de los sistemas generales de infraestructura
vial y servicios publicos domiciliarios, entre otros, que inciden en el area.

3. Las determinantes del sector en relacion con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento con respecto a:

3.1 Elementos de las zonas de proteccion ambiental.

3.2 Zonas de amenaza y riesgo no mitigable.

3.3 Clasificacion del suelo.

3.4 Definicidn de usos del suelo.

3.5 Programas, operaciones y proyectos estructurantes.

3.6 Acciones de mejoramiento previstas.

3.7 Lineamientos ambientales.

3.8 Criterios para repartir cargas o beneficios resultantes del proceso de legalizacion.

4. Plano definitivo de loteo en el que se identifiquen las areas a entregar y la
regularizacién urbanistica, asi como las obligaciones y compromisos de las partes. El
plano debe contener la firma, nombre, identificacion y/o matricula profesional del
arquitecto o ingeniero responsable y del urbanizador, propietario o responsable del

tramite.

(Decreto 564 de 2006, art. 129)
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ARTICULO 2.2.6.5.2.4 Publicidad del estudio urbanistico final. La autoridad
competente sometera a consideracion de la comunidad y del propietario del terreno o
urbanizador, cuando se haga parte dentro del proceso, por el término de diez (10) dias, el
estudio urbanistico final, con el fin de dar a conocer los derechos y obligaciones derivados
del mismo. Para el efecto, se fijara en la cartelera de dicha dependencia un aviso
informando el lugar y horario de consulta del estudio, y advirtiendo que las objeciones o
recomendaciones que se hagan frente al mismo se deben presentar por escrito hasta el
ultimo dia de consulta del estudio. En el aviso se dejara constancia de la fecha y hora de
fijacion y de desfijacion del mismo.

(Decreto 564 de 2006, art. 130)

ARTICULO 2.2.6.5.2.5 Resolucion de la legalizacion El proceso de legalizacién,
culminaré con la expedicion de una resolucion por parte de la autoridad competente, en la
cual se determine si se legaliza o no el asentamiento humano. En este acto se resolveran
las objeciones o recomendaciones que hagan los interesados y terceros que se hicieron
parte en el proceso administrativo y estard sujeto a los recursos en el Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La resolucion de legalizacion, contendra, entre otros, el reconocimiento oficial del
asentamiento, la aprobacion de los planos correspondientes, la reglamentacién respectiva
y las acciones de mejoramiento barrial.

Igualmente, en la resolucion de legalizacion se contemplardn de manera expresa las
obligaciones del urbanizador, el propietario, la comunidad organizada o el responsable del
tramite.

El acto administrativo que legalice urbanisticamente el asentamiento, debe supeditarse a
las directrices y modalidades de intervencion previstas en el tratamiento de mejoramiento
integral del respectivo municipio o distrito.

Paragrafo 1. En ningln caso, la legalizacion urbanistica constituira titulo o modo de
tradicidon de la propiedad.

Paragrafo 2. La autoridad competente publicara en el medio oficial establecido para el
efecto, la resolucion por la cual se resuelve la solicitud de legalizacion.

(Decreto 564 de 2006, art. 131)

CAPITULO 6
CURADORES URBANOS

SECCION 1.
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.2.6.6.1.1 Curador urbano. El curador urbano es un particular encargado de
estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacién, construccion y
subdivision de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

(Decreto 1469 de 2010, art. 73)

ARTICULO 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcion del curador urbano. El curador urbano
ejerce una funcion publica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas
y de edificacion vigentes, a través del otorgamiento de licencias de parcelacion,
urbanizacién, subdivisién y de construccion.
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(Decreto 1469 de 2010, art. 74)

ARTICULO 2.2.6.6.1.3 Autonomia y responsabilidad del curador urbano. El curador
urbano es autonomo en el ejercicio de sus funciones y responsable disciplinaria, fiscal,
civil y penalmente por los dafios y perjuicios que causen a los usuarios, a terceros o a la
administracion publica en el ejercicio de su funcién publica.

(Decreto 1469 de 2010, art. 75)

ARTICULO 2.2.6.6.1.4 Interpretacién de las normas. En el ejercicio de sus funciones,
los curadores urbanos verificardn la concordancia de los proyectos de subdivision,
parcelacién, urbanizacion, construccion y demas sometidos al tramite de licencias con las
normas urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de ausencia de normas
exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica,
la facultad de interpretacién corresponderd a las autoridades de planeacion del municipio o
distrito, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de
doctrina para la interpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997,

Existe vacio normativo cuando no hay una disposicion exactamente aplicable y
contradiccion cuando hay dos o mas disposiciones que regulan un mismo tema que son
incompatibles entre si. En todo caso mediante estas circulares no se pueden ajustar o
modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial ni de los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.

La interpretacion que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utilice para la
expedicion de licencias urbanisticas, tiene caracter vinculante y sera de obligatorio
cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho tramite.

(Decreto 1469 de 2010, art. 76)

ARTICULO 2.2.6.6.1.5. Jurisdiccion. Para efectos del presente capitulo se entiende por
jurisdiccion el ambito espacial sobre el cual puede actuar el curador urbano. La jurisdiccion
comprende la totalidad del territorio del municipio o distrito, salvo aquellas areas que se
sefialen en las normas urbanisticas y en el Plan de Ordenamiento Territorial como no
aptas para la ejecucion de actuaciones urbanisticas o que tengan expresamente
restricciones especiales.

(Decreto 1469 de 2010, art. 77)

SECCION 2.
DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

ARTICULO 2.2.6.6.2.1 Niumero de curadores urbanos. Los municipios y distritos podran
establecer, previo concepto favorable del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el
namero de curadores urbanos en su jurisdiccion, teniendo en cuenta la actividad
edificadora, el volumen de las solicitudes de licencias urbanisticas, las necesidades del
servicio y la sostenibilidad de las curadurias urbanas.

En todo caso, cuando el municipio o distrito opte por la figura del curador urbano,
garantizara que este servicio sea prestado, al menos, por dos de ellos.

(Decreto 1469 de 2010, art. 78)
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ARTICULO 2.2.6.6.2.2 Estudios técnicos. Los municipios o distritos que por primera vez
designen curadores urbanos, deberan elaborar de manera previa a la convocatoria del
concurso de méritos de que trata la siguiente seccion, un estudio técnico que sustente la
necesidad del servicio y la capacidad de sostenibilidad econémica de las curadurias
urbanas con base en la metodologia que para tal fin disponga el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio

Para la emisién del concepto previo de que trata el inciso anterior, los municipios y distritos
deberan remitir copia del estudio técnico al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. La
aprobacion del estudio técnico y la asignacion del factor municipal para la liquidacion de
las expensas por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, mediante resolucion,
ser& requisito imprescindible para la convocatoria al concurso.

Los municipios o distritos que decidan designar curadores adicionales a los ya existentes,
también deberan elaborar y remitir al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio copia del
estudio técnico que justifigue la nueva designacion. La aprobacion de ese estudio por
parte del Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio, mediante resolucidén, sera condicion
para la convocatoria al concurso.

(Decreto 1469 de 2010, art. 79)

ARTICULO 2.2.6.6.2.3 Periodo. Los curadores urbanos seran designados para el
desemperio de esta funcién publica por el alcalde municipal o distrital, previo concurso de
méritos adelantado por el Departamento Administrativo de la Funcién Publica , para
periodos individuales de cinco (5) afios, en los términos previstos en la Ley 1796 de 2016,
o la norma que la adicione, modifique o sustituya..

(Decreto 1469 de 2010, art. 80, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 18)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

SECCION 3.
CONCURSO DE MERITOS

ARTICULO 2.2.6.6.3.1 Concurso de méritos para la designacion de curadores
urbanos. A partir del 13 de julio de 2017, fecha de entrada en vigencia del Titulo IV de la
Ley 1796 de 2016, el concurso de méritos para la designacion del curador urbano se
regira por las siguientes reglas:

Correspondera al alcalde municipal o distrital designar a los curadores urbanos de
conformidad con el resultado del concurso que se adelante para la designacion de los
mismos dentro de su jurisdiccién. Este concurso de méritos sera adelantado por el
Departamento Administrativo de la Funcion Publica y en lo que corresponde a la
elaboracion de las pruebas de conocimiento técnico y especifico escritas para ser
aplicadas a los aspirantes al concurso de méritos, el Departamento Administrativo de la
Funcion Publica recibira el apoyo de la Superintendencia de Notariado y Registro.

En el concurso para la designacién de curadores urbanos se garantizara el analisis y
evaluacion de experiencia y capacidad demostrada en relacion con la funcion del curador
urbano, asi como de los estudios de pregrado y postgrado. Los concursos incluiran las
siguientes pruebas, de cuyos resultados debera quedar archivo:

. Examen sobre normas nacionales, municipales y distritales en materia de desarrollo y
planificacion urbana y territorial y marco general de sismo resistencia.
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Examen sobre normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen y complemente.

Entrevista colegiada conformada por el alcalde municipal o distrital respectivo, y un (1)
representante de la Superintendencia Delegada de Curadores Urbanos de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

Paragrafo 1°. Los gastos que demande el concurso para la designacion de curadores
urbanos se haran con cargo al presupuesto de la Superintendencia de Notariado y
Registro y al Fondo Cuenta de Curadores.

Paragrafo 2°. Corresponderd a la Superintendencia de Notariado y Registro, fijar las
directrices del concurso para la designacion de curadores urbanos, en cuanto a, entre
otros, la forma de acreditar los requisitos, la fecha y lugar de realizacion del concurso y el
cronograma respectivo.

Paragrafo 3°. El concurso ser& abierto mediante convocatoria publica y quienes aspiren a
ser designados como curadores urbanos deberan inscribirse en la oportunidad y lugar que
sefale la misma.

Paragrafo 4°. El alcalde, para la designacion del curador, debera verificar que éste cuenta
con un grupo interdisciplinario especializado que apoyara su labor, el cual debera estar
conformado como minimo por profesionales en materia juridica, arquitectonica, y de
ingenieria civil especializados en estructuras o temas relacionados, los cuales deberan
acreditar una experiencia minima de cinco (5) afios contados a partir de la expedicion de
la tarjeta profesional.

Si el curador requiriere realizar modificaciones al grupo interdisciplinario, el nuevo
profesional asignado debera cumplir con las mismas o superiores calidades del profesional
que se esta reemplazando. En este evento, quien fuere designado curador, informara del
reemplazo a la Superintendencia de Notariado y Registro.

(Decreto 1469 de 2010, art. 81, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 19)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.6.3.2 Convocatoria publica. Correspondera a la Superintendencia de
Notariado y Registro establecer los términos de la convocatoria publica al concurso de
méritos antes del vencimiento del periodo individual de los curadores urbanos.

Paragrafo 1. Los curadores urbanos que se encuentren ejerciendo el cargo a la fecha de
la apertura de la convocatoria del concurso de méritos podran inscribirse y participar en el
mismo, asi como aspirar a una curaduria diferente de aquella en la que ejercen sus
funciones.

Paragrafo Transitorio. En los procesos de seleccién de los Curadores Urbanos en los
gue se haya publicado la convocatoria del concurso antes de entrar en vigencia el titulo IV
de la Ley 1796 de 2016, se continuara el proceso de seleccion hasta su culminacion
aplicando las normas vigentes al momento de su publicacion. Los procesos de seleccion
en los cuales no se haya publicado la convocatoria deberan acogerse a lo dispuesto en la
Ley 1796 de 2016.

(Decreto 1469 de 2010, art. 82, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 19)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf
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ARTICULO 2.2.6.6.3.3 Requisitos para concursar. Los aspirantes, en el término de
inscripcién, deberan acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Ser ciudadano colombiano en ejercicio, 0 extranjero residente legalmente en el pais, no
mayor de 70 afios y estar en pleno goce de los derechos civiles de acuerdo con la Constitucién
Nacional y las leyes civiles.

b) Poseer titulo profesional de arquitecto, ingeniero civil, abogado o en areas de las ciencias
sociales, econémicas o de la administracion y posgrado en derecho urbano, urbanismo, politicas
de suelo, planificacion territorial, regional o urbana, y la correspondiente matricula, tarjeta o
licencia profesional, en los casos de las profesiones reglamentadas.

C) Acreditar una experiencia laboral minima de diez (10) afios en el ejercicio de actividades de
desarrollo o la planificacion urbana.

d) No estar incurso en alguna de las causales de inhabilidad determinadas en la ley.

e) Acreditar la colaboracién del grupo interdisciplinario especializado que apoyara la
labor del curador urbano.

f) Inscribirse y aprobar el concurso de designacion de curadores urbanos de que trata
la ley.

(Decreto 1469 de 2010, art. 83, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 19)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.6.3.4 Calificacion de los participantes en el concurso de méritos. La
calificacion de los aspirantes admitidos al concurso de méritos se realizard de acuerdo con
los requisitos, factores de evaluacion y criterios de calificacion que se establezcan
conjuntamente entre la Superintendencia de Notariado y Registro, el Departamento
Administrativo de la Funcion Puablica y el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

(Decreto 1469 de 2010, art. 84, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 19)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.6.3.5 Conformacion de la lista de elegibles. En firme el acto
administrativo que contiene los resultados totales del concurso de méritos, el
Departamento Administrativo de la Funcién Publica procederd a elaborar la lista de
elegibles, en estricto orden descendente, de conformidad con los puntajes obtenidos por
los participantes en el concurso.

La lista serd publicada en un lugar visible al publico en las alcaldias municipales o
distritales, en las Oficinas de la Superintendencia de Notariado y Registro, y en la pagina
web de las entidades mencionadas, por un término de cinco (5) dias habiles. En todo
caso, los curadores seran designados en estricto orden descendente de calificacion.

Paragrafo. La lista de elegibles tendra una vigencia de tres (3) afios contados a partir del
momento en que quede en firme, y servira para proveer el reemplazo de los curadores
urbanos en el caso de presentarse faltas temporales y absolutas de conformidad con lo
dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 21 de la Ley 1796 de 2016.

Vencido el término de vigencia de la lista de elegibles o agotada la lista de elegibles, si se
presenta una falta absoluta o temporal del curador, el Alcalde seleccionara su reemplazo
entre las personas que hacen parte del grupo interdisciplinario, siempre y cuando cumpla
con los requisitos legales establecidos para ser designado como curador urbano, caso en
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el cual la persona se desempefiara hasta agotarse el periodo por el que fue designado el
curador y se realice un nuevo concurso.

(Decreto 1469 de 2010, art. 85, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 19)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.6.3.6 Designacion. El Departamento Administrativo de la Funcion
Publica informara al Alcalde del municipio o distrito los resultados del concurso de tal
forma que, en el marco de sus competencias, realice la designacion de los curadores
urbanos. Para estos efectos, se notificara personalmente a quien resulte elegible en el
primer puesto, segun los resultados del concurso, para que manifieste por escrito la
aceptacion de la designacion como curador urbano, de acuerdo con los términos y
condiciones sefialados en la normativa relativa a la funcion publica.

(Decreto 1469 de 2010, art. 86, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 19)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.6.3.7 Continuidad. Con el fin de garantizar la continuidad del servicio,
los curadores urbanos que fueren designados nuevamente en la misma curaduria, para
continuar desempefiando la funcién publica de estudio, trdmite y expedicion de licencias,
conservaran el numero con el cual se identificaron desde la primera o anterior designacion
y proseguiran con el trdmite de las solicitudes de licencias en curso que se adelantaban
ante el mismo. En el acto de designacibn se dejara constancia del numero
correspondiente a cada curador urbano.

(Decreto 1469 de 2010, art. 87, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 19)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.6.3.8 Publicacion de resultados y recursos. El acto administrativo que
contenga los resultados parciales y totales que se obtengan una vez concluidas las
diferentes etapas del concurso de méritos sera publicado en un lugar visible al puablico en
las alcaldias y en las oficinas de planeacion del respectivo municipio o distrito y en la
pagina web de la alcaldia, en caso de tenerla, por un término de tres (3) dias habiles.
Contra dicha decision procedera el recurso de reposicion que deberan presentar por
escrito los interesados, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
publicacién.

Los recursos se resolveran en los términos establecidos en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 88)

ARTICULO 2.2.6.6.3.9 Conformacién de la lista de elegibles. En firme el acto
administrativo que contiene los resultados totales del concurso de méritos, la entidad
encargada para la realizacion del concurso de méritos, procedera a elaborar la lista de
elegibles, en estricto orden descendente, de conformidad con los puntajes obtenidos por
los participantes en el concurso.

La lista sera publicada en un lugar visible al publico en las alcaldias y en las oficinas de
planeacion del respectivo municipio o distrito y en la pagina web de la alcaldia, en caso de
tenerla, por un término de cinco (5) dias habiles. En todo caso, los curadores seran
designados en estricto orden descendente de calificacion.
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Paragrafo 1. La lista de elegibles tendra una vigencia de dos (2) afios, contados a partir
del momento en que quede en firme y servird para proveer el reemplazo de los curadores
urbanos en el caso de faltas temporales establecidas en este decreto.

Paragrafo 2. Para efectos de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 2.2.6.6.5.3 del
presente decreto se deberd adelantar un nuevo concurso de meéritos en los términos
establecidos en el presente Capitulo del presente decreto.

Paragrafo 3. Sera causal de retiro de la lista de elegibles el fraude comprobado en la
realizacion del concurso.

(Decreto 1469 de 2010, art. 89)

ARTICULO 2.2.6.6.3.10 Designacion. La designacion de los curadores urbanos se
notificara personalmente a quien resulte elegible por parte del alcalde municipal o distrital,
0 su delegado, para que aquel manifieste por escrito, dentro del término de treinta dias
calendario, la aceptacion de la designacién como curador urbano.

(Decreto 1469 de 2010, art. 90)

ARTICULO 2.2.6.6.3.11 No aceptaciéon de la designacién. Se entiende que el elegible
no acepta su designacion como curador urbano en los siguientes casos:

1. Cuando no acepte expresamente por escrito la designacion hecha por el alcalde
municipal o distrital o su delegado, dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a su designacion.

2. Cuando habiendo aceptado la designacion, hayan transcurrido treinta (30) dias
calendario a partir de la misma sin que tome posesion como curador urbano.

(Decreto 1469 de 2010, art. 91)

ARTICULO 2.2.6.6.3.12 Posesion del curador urbano. Quien resulte designado como
curador urbano debera posesionarse ante el alcalde municipal o distrital dentro de los
treinta (30) dias calendario siguiente a la aceptacion de la designacion.

El alcalde municipal o distrital ante el cual se cumplié la posesion del curador urbano,
debera enviar copia del acto de designacién y del decreto de posesion correspondiente al
Ministerio Vivienda, Ciudad y Territorio, dentro de los treinta (30) dias calendario siguiente
a la fecha de posesion del curador urbano.

Paragrafo. Ademas de lo sefialado en el articulo 15 de la Ley 190 de 1995, quien fuere
designado como curador deberda, al momento de su posesion, presentar certificado de
antecedentes disciplinarios vigente expedido por la Procuraduria General de la Nacion;
antecedentes judiciales; certificado vigente de Antecedentes Fiscales de la Contraloria
General de la Republica, y certificado vigente del Consejo Profesional respectivo sobre la
vigencia de la matricula y que no se encuentra sancionado.

(Decreto 1469 de 2010, art. 92)

ARTICULO 2.2.6.6.3.13 Continuidad. Con el fin de garantizar la continuidad del servicio,
los curadores urbanos que fueren redesignados para continuar desempefiando la funcion
publica de estudio, tramite y expedicion de licencias, conservaran el nimero con el cual se
identificaron desde la primera o anterior designacion y proseguiran con el tramite de las
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solicitudes de licencias en curso que se adelantaban ante el mismo. En el acto de
designacion se dejara constancia del nimero correspondiente a cada curador urbano.

(Decreto 1469 de 2010, art. 93)

ARTICULO 2.2.6.6.3.14 Transicion de las entidades municipales o distritales a los
curadores urbanos. Cuando en un municipio se designen curadores urbanos por primera
vez, la entidad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias deberd culminar el
tramite de las licencias que esté conociendo al momento de la posesion de los curadores
urbanos. Sin embargo, el solicitante podréd pedir el traslado del trdmite a un curador. En
este caso, el solicitante de la licencia debera pagar al curador las expensas del caso.

(Decreto 1469 de 2010, art. 94)

SECCION 4.
REDESIGNACION DE CURADORES URBANOS

ARTICULO 2.2.6.6.4.1 Procedimiento en caso de redesignacion de curadores
urbanos. Los curadores urbanos en ejercicio podran aspirar a ser redesignados previa
evaluacion de su desempefio y aprobacion del concurso de méritos en los términos de que
trata el Capitulo anterior. Correspondera al alcalde municipal o distrital, o quien este
delegue para el efecto, adelantar los tramites para la evaluacion del desempefio del
curador urbano durante el periodo individual para el cual fue designado, la cual se
efectuar4 con entidades publicas o privadas expertas en seleccion de personal y con
capacidad para realizar el proceso de evaluacion, de conformidad con las condiciones y
términos que se establecen en el presente decreto.

Paragrafo. No podran ser redesignados como curadores urbanos quienes con su
conducta dolosa o gravemente culposa hayan dado lugar a condenas contra el Estado,
cualquiera sea la naturaleza de la accion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 95)

ARTICULO 2.2.6.6.4.2 Calificacion del desempefio. La entidad encargada para la
realizacion de la evaluacion calificara el desempefio del curador urbano a lo largo de su
periodo teniendo en cuenta los siguientes factores:

1. Una ponderacion de las evaluaciones anuales sobre la calidad del servicio a cargo
del curador urbano, realizadas por el alcalde municipal o distrital o quien este
delegue para el efecto, de conformidad con lo que se establece en el presente
decreto. Hasta 600 puntos.

2. Certificaciones de calidad, adelantos tecnoldgicos y/o la existencia de equipos,
sistemas y programas superiores a los solicitados a quienes aspiran a ocupar el
cargo de curador urbano. Hasta 250 puntos.

3. La acreditacion de titulos de estudio de posgrado en urbanismo, planificacion
regional o urbana, derecho urbanistico o en las &areas de la arquitectura y la
ingenieria civil, adicionales a los que debi6 acreditar como requisito para ser
designado o redesignado como curador urbano. Hasta 50 puntos.

4. La ausencia de licencias anuladas otorgara 100 puntos.
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Paragrafo 1. Para aprobar la evaluacion del desempefio, el curador urbano cuyo periodo
culmina deberd obtener un minimo de seiscientos (600) puntos. Quienes obtengan este
puntaje podran presentarse al concurso de méritos de que trata el Capitulo 3 del presente
Titulo.

Paradgrafo 2. Corresponde a los alcaldes determinar las deméas condiciones para la
evaluacion del desemperio de los curadores urbanos, entre ellos, la fecha de la evaluacion
y el lugar de realizacion, a fin de garantizar que los resultados de la calificacién se
produzcan como minimo dos (2) meses antes del término previsto para la convocatoria del
concurso de méritos de que trata el Seccion 3 del presente Capitulo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 96)

ARTICULO2.2.6.6.4.3 Notificacion de resultados y recursos. Los puntajes que se
obtengan en la calificacion del desempefio seran notificados personalmente a los
curadores urbanos evaluados. Contra el acto administrativo de calificacion procedera el
recurso de reposicion que deberan presentar por escrito los interesados, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 97)

ARTICULO 2.2.6.6.4.4 Evaluacion anual del servicio. La evaluacién de que trata el
numeral 1 del articulo sobre calificacion de desempefio, debera ser realizada una vez por
afo sobre la base de los registros de la prestacion del servicio por parte de los curadores
urbanos que debe llevar el alcalde municipal o distrital o quien este delegue para el efecto.
Esta evaluacion Unicamente se tendrd en cuenta para determinar el puntaje de que trata el
citado numeral.

La evaluacion anual de la prestacion del servicio por parte de los curadores urbanos se
calificara teniendo en cuenta los siguientes factores:

1. La calidad de prestacion del servicio medida en términos de percepcién de los
usuarios, cumplimiento de términos en la expedicion de licencias, la capacidad
instalada para la atencion de quejas e infraestructura para informacién y servicios en
linea. Hasta 300 puntos asi: 300 cuando sea excelente, 225 cuando sea bueno, 150
cuando sea aceptable, 75 cuando sea deficiente y 0 cuando sea muy deficiente.

2. Sistemas de archivos de conformidad con lo dispuesto en la Ley 594 de 2000 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya y su reglamento. Hasta 200 puntos asi:
200 cuando sea excelente, 150 cuando sea bueno, 100 cuando sea aceptable, 50
cuando sea deficiente y 0 cuando sea muy deficiente

3. Sistemas de transmision de datos y la entrega de informacién a las entidades
municipales o distritales de planeacion. Hasta 200 puntos asi: 200 cuando sea
excelente, 150 cuando sea bueno, 100 cuando sea aceptable, 50 cuando sea
deficiente y O cuando sea muy deficiente.

4. El cumplimiento oportuno de las obligaciones del curador urbano frente a la
administracion municipal y distrital. Hasta 100 puntos asi: 100 cuando sea excelente,
75 cuando sea bueno, 50 cuando sea aceptable, 25 cuando sea deficiente y O
cuando sea muy deficiente.

Paragrafo 1. Los alcaldes municipales y distritales estableceran las condiciones y
parametros de los factores para la evaluacidn anual del servicio, los cuales deberan
satisfacer los requisitos de objetividad, transparencia, imparcialidad e integridad.
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Paragrafo 2. El acto administrativo que contiene los resultados de la evaluacion anual
debera ser notificado al curador evaluado. Contra este acto procedera Unicamente el
recurso de reposicion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 98)

ARTICULO 2.2.6.6.4.5 Evaluacion anual del servicio en los municipios y distritos con
sistema de categorizacion de trdmites por complejidad. Una vez se haya
implementado el sistema de categorizacion de que tratan los articulos 2.2.6.1.2.1.3 y
2.2.6.1.2.1.4 del presente decreto, en la calificacion de los curadores urbanos, se tendra
en cuenta ademas de los factores de evaluacion anual del servicio establecidos en los
numerales 1 a 4 y los paragrafos 1 y 2 del articulo anterior, un quinto factor de evaluacion,
asi:

5. Bonificacion. Cuando el cumplimiento de los plazos indicativos de que trata el
articulo 2.2.6.1.2.3.2 del presente decreto, para pronunciarse sobre las solicitudes de
licencias de construccién y sus modalidades cubra entre un 70% y 100% de las
solicitudes radicadas en legal y debida forma durante el periodo de evaluacion, se
otorgaran 100 puntos adicionales; cuando cubra entre un 40% y un 69%, solo se
otorgaran 50 puntos adicionales, sin que en ningun caso la evaluacion anual del
servicio pueda superar los 800 puntos.

Para el célculo del cumplimiento de los plazos indicativos para pronunciarse sobre las
solicitudes de licencia, no se tendran en cuenta los desistimientos.

Los procesos de evaluacion anual del servicio, que se hubieren iniciado antes de que se
haya implementado el sistema de categorizacion de que tratan los articulos 2.2.6.1.2.1.3 y
2.2.6.1.2.1.4 del presente decreto, se regiran por las normas y condiciones vigentes al
momento de su convocatoria.

(Decreto 1469 de 2010, art. 99)

SECCION 5.
SITUACIONES ADMINISTRATIVAS

ARTICULO 2.2.6.6.5.1 Faltas temporales. Se consideran faltas temporales de los
curadores urbanos, las siguientes:

1. Lalicencia temporal en los términos previstos en el Estatuto del Notariado.
2. Lasuspension provisional ordenada por autoridad competente.

(Decreto 1469 de 2010, art. 100)

ARTICULO 2.2.6.6.5.2 Designacion provisional. En el caso de que trata el numeral 1 del
articulo anterior, corresponderd al alcalde municipal o distrital designar al curador
provisional, quien debera reunir los mismos requisitos para ser curador urbano y podra
pertenecer al grupo interdisciplinario especializado adscrito a la curaduria.

Tratdndose de suspension provisional ordenada por la autoridad competente,
correspondera al alcalde municipal o distrital designar como curador provisional al
siguiente candidato de la lista de elegibles vigente mientras permanezca la medida. Si no
hubiere candidatos disponibles en la lista de elegibles o si esta hubiese perdido su
vigencia, el alcalde designard como curador provisional durante el término de suspension,
a uno de los demés curadores del municipio o distrito o a alguno de los miembros del
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grupo interdisciplinario del curador suspendido quien debera reunir las mismas calidades
exigidas para ser curador urbano.

Paragrafo. El curador provisional estard sujeto al mismo régimen de inhabilidades,
incompatibilidades, impedimentos y faltas disciplinarias de los curadores urbanos.

(Decreto 1469 de 2010, art. 101)

ARTICULO 2.2.6.6.5.3 Faltas absolutas. Se consideran faltas absolutas de los curadores
urbanos, las siguientes:

1. Larenuncia aceptada en debida forma por el alcalde municipal o distrital.
2. La destitucién del cargo.

3. Laincapacidad médica por mas de 180 dias calendario.

4.  La muerte del curador urbano.

5. Lainhabilidad sobreviniente.

6. La declaratoria de abandono injustificado del cargo por mas de tres (3) dias habiles
consecutivos, sin perjuicio de las sanciones que procedan.

7. Laterminacion del periodo individual para el cual fue designado.
8. La orden o decision judicial.
(Decreto 1469 de 2010, art. 102)

ARTICULO 2.2.6.6.5.4 Designacion del reemplazo en caso de falta absoluta. En caso
de falta absoluta del curador urbano, el alcalde municipal o distrital designara en su
reemplazo, y por un nuevo periodo individual, al siguiente candidato de la lista de elegibles
vigente.

Si no hubiere candidatos disponibles en la lista de elegibles o cuando dicha lista hubiese
perdido vigencia, el alcalde deberd convocar a un nuevo concurso dentro de los treinta
(30) dias héabiles siguientes a la fecha de presentarse la causal y mientras se surte el
concurso, designara provisionalmente hasta que tome posesion el nuevo curador a alguno
de los integrantes del grupo interdisciplinario especializado que haya apoyado la labor del
curador saliente que reuna las mismas calidades exigidas para ser curador urbano o, en
su defecto a uno de los demas curadores del municipio o distrito.

Mientras se designa el reemplazo provisional del curador urbano, se entenderan
suspendidos los términos para resolver sobre las solicitudes de licencia y demas
actuaciones gue se encontraran en tramite.

Lo anterior, sin perjuicio de la responsabilidad disciplinaria que se derive para los
funcionarios que incumplan con la obligacién de designar el reemplazo provisional de
manera inmediata y convocar el concurso dentro del término establecido para el efecto en
el presente decreto.

Paragrafo. Ante la falta absoluta de todos los curadores urbanos de un municipio o
distrito, y cuando no fuere posible cumplir con lo previsto en este articulo para la
designacion provisional de los mismos, la administracion municipal o distrital asumira de
manera inmediata la prestacion del servicio hasta tanto se designen los curadores urbanos
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en propiedad. En estos casos, la administracion municipal o distrital no podra cobrar
expensas por el estudio, tramite y expedicion de las licencias y otras actuaciones.

(Decreto 1469 de 2010, art. 103)

ARTICULO 2.2.6.6.5.5 Entrega de archivos. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 594
de 2000 y su reglamento, el curador urbano saliente debera entregar a quien se haya
posesionado en su reemplazo, definitiva o provisionalmente, los expedientes que
estuvieran cursando tramite. En caso de faltas absolutas y cuando no se hubiere
designado el reemplazo del curador urbano saliente, este ultimo debera remitir los
expedientes que estuvieren en curso, de manera inmediata, a la autoridad municipal o
distrital de planeacion, o la entidad que haga sus veces, la cual podra asignar el asunto o
distribuirlo por reparto entre los curadores urbanos que continlen prestando esta funcion.

Paragrafo. El pago de las expensas correspondientes a los expedientes en tramite de que
trata este articulo, se realizara de acuerdo con lo previsto en este decreto.

(Decreto 1469 de 2010, art. 104)

ARTICULO 2.2.6.6.5.6 Obligacion del curador saliente. Tratandose de renuncia,
permiso y terminacion del periodo debera el curador facilitar, permitir y procurar la
continuidad de la prestacion del servicio hasta tanto asuma la responsabilidad quien habra
de reemplazarlo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 105)

ARTICULO 2.2.6.6.5.7 Régimen de inhabilidades, incompatibilidades e
impedimentos. En ejercicio de sus funciones, a los curadores urbanos se les aplicard, en
lo pertinente, el régimen de inhabilidades, incompatibilidades e impedimentos previsto
para los particulares que desempefian funciones publicas en la ley.

(Decreto 1469 de 2010, art. 106)

SECCION 6.
PRESTACION DEL SERVICIO

ARTICULO 2.2.6.6.6.1 Reparto de las solicitudes de licencia o de actos de
reconocimiento de proyectos de las entidades estatales y de vivienda de interés
social individual. Las solicitudes de licencias o de actos de reconocimiento que
presenten las entidades estatales o los particulares para proyectos de vivienda de interés
social individual, deberan someterse a reparto entre los distintos curadores urbanos del
municipio o distrito, en estricto orden de radicacién de la solicitud ante el curador urbano
responsable del reparto en los términos previstos en este articulo.

La entidad interesada o el particular solamente presentaran el Formulario Unico Nacional
de Solicitud de Licencia diligenciado ante el curador urbano encargado del reparto, quien
de manera inmediata hara el mismo, indicando el curador urbano ante quien debe radicar
la solicitud. Al curador al que se asigne el proyecto le corresponde revisar que el mismo
cumpla con las condiciones de legal y debida forma previstas en este decreto.

El curador urbano responsable del reparto llevara dos consecutivos uno para el reparto de
las solicitudes que presenten las entidades estatales y otro para el reparto de los
proyectos de vivienda de interés social individual. En cada uno se consignara el nimero
del folio de matricula inmobiliaria del predio, la fecha y hora de recibo de la solicitud y la
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designacion del curador urbano en razén al orden numérico que los identifica. Si por
cualquier causa se desiste del proyecto, la nueva o nuevas solicitudes sobre el mismo
predio no requeriran reparto y se tramitaran ante el mismo curador. Las prorrogas,
modificaciones y revalidaciones de licencias correspondientes a esta clase de proyectos
se tramitaran ante el Curador Urbano que expidid la licencia o quien haya sido designado
provisional o definitivamente mediante acto administrativo.

En todo caso, el pago del cargo fijo "CF" de que trata el presente decreto debera
cancelarse ante el curador urbano que adelante el tramite.

Paragrafo 1. Correspondera a los curadores urbanos del municipio o distrito ejercer la
funcion de reparto comenzando con el curador primero de cada municipio o distrito. Esta
funcién se ejercera por periodos anuales de enero a diciembre. Culminado el primer afio
se seguird en orden consecutivo atendiendo a la numeracién de los curadores urbanos.

A partir del 3 de mayo de 2010, el curador urbano que actualmente esta ejerciendo la
funcién de reparto en cada municipio o distrito continuara con la misma hasta el 31 de
diciembre de 2010, fecha a partir de la cual se aplicara el sistema de rotacion de que trata
este paragrafo.

La falta de reparto o la inobservancia de las reglas que lo rigen haran incurrir al curador
urbano responsable del mismo o al funcionario publico de la entidad solicitante de la
licencia responsable del proyecto en causal de mala conducta, de conformidad con las
disposiciones del Codigo Unico Disciplinario.

Paragrafo 2. Las solicitudes de reconocimiento de cada una de las viviendas que hagan
parte de los proyectos de mejoramiento de que trata el presente decreto, o que hagan
parte de proyectos que sean objeto del subsidio de mejoramiento otorgado por los
municipios y distritos, podran ser radicadas de manera colectiva por parte del oferente, sin
sujecién a las normas que regulan el reparto de que trata el presente articulo ante
cualquier curador urbano.

En todo caso, el acto de reconocimiento se otorgara para cada una de las viviendas que
hacen parte del proyecto en los términos de este decreto y demas normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

(Decreto 1469 de 2010, art. 107)

ARTICULO 2.2.6.6.6.2 Despacho al publico del curador urbano. Sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 9 de la Ley 962 de 2005, los curadores urbanos tendran las horas
de despacho publico que sean necesarias para un buen servicio, sin que su jornada pueda
ser inferior a ocho (8) horas diarias en jornada laboral diurna.

Salvo lo dispuesto en el paragrafo siguiente, las diferentes dependencias del despacho del
curador funcionaran conservando una unidad locativa Unica y no podran establecer sedes
alternas o puntos descentralizados de la curaduria.

Paragrafo. Los alcaldes de los municipios y distritos cuya poblacion en la cabecera
urbana supere el millon de habitantes, podran autorizar a cada curador urbano para que
establezca un punto alterno de servicio, con el fin de ampliar la cobertura del servicio y, en
especial, apoyar la ejecucién de las politicas habitacionales locales en materia de vivienda
de interés social, mejoramiento integral de barrios y reconocimiento de edificaciones. En
cualquier caso, los puntos alternos sélo tendran por objeto facilitar a los ciudadanos la
consulta agil de informacion relacionada con los diferentes tramites ante los curadores
urbanos y la radicacion de las solicitudes de licencias.
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(Decreto 1469 de 2010, art. 108)

ARTICULO 2.2.6.6.6.3 Recurso humano del curador urbano. Los curadores urbanos
deberan contar con el grupo interdisciplinario especializado que apoyara su labor, como
minimo en materia juridica, arquitecténica y de la ingenieria civil especializada en
estructuras. Al menos uno de los miembros del grupo interdisciplinario debera reunir las
mismas calidades del curador para suplirlo en los casos de faltas temporales, en los
términos de que trata la Seccion 5 del presente Capitulo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 109)

ARTICULO 2.2.6.6.6.4 Conexion electronica con las oficinas de planeacion. Los
municipios y distritos, al momento de convocar el concurso de que trata la Seccion 3 del
presente Capitulo, estableceran las exigencias minimas que deben cumplir los curadores
urbanos durante su periodo individual en cuanto a tecnologia de transmision electronica
de datos y equipos de cOmputo para garantizar la conexion electrénica con las oficinas de
planeacién municipales o distritales, o las que hagan sus veces, de manera que puedan
acceder a la informacion que requieran para la expedicion de las licencias. En todo caso,
los municipios y distritos deberan garantizar la disponibilidad de medios tecnolégicos o
electronicos para hacer efectiva dicha conexion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 110)

ARTICULO 2.2.6.6.6.5 Utilizacion de sistemas electrénicos de archivos y transmision
de datos. De conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 962 de 2005, los
curadores urbanos deberan habilitar sistemas de transmision electrénica de datos para
que los usuarios envien o reciban la informacién requerida en sus actuaciones frente a las
materias objeto de la curaduria.

(Decreto 1469 de 2010, art. 111)

ARTICULO 2.2.6.6.6.6 Actuacion coordinada. Los curadores urbanos deberan actuar en
completa coordinacion entre ellos mismos y con las entidades que intervienen en el
desarrollo municipal o distrital.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente decreto y en la Resolucién 0984 de 2005 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la norma que la adicione,
modifiqgue o sustituya, los curadores urbanos que ejerzan su funcién en un determinado
municipio o distrito unificaran criterios para la aplicacion de la normatividad urbanistica y
homologaran los mecanismos y demas formularios y procedimientos que sean necesarios
para asegurar el acceso al servicio, en las mismas condiciones en cada una de las
curadurias del respectivo municipio o distrito.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente decreto, los curadores urbanos deberan
verificar, en todos los casos, si los proyectos objeto de una solicitud de licencia han
cursado tramite con anterioridad ante los demas curadores del municipio o distrito, con el
fin de considerar tales antecedentes en la decision que se pretenda adoptar.

(Decreto 1469 de 2010, art. 112)
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SECCION 7.
VIGILANCIA Y CONTROL

ARTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los
curadores urbanos se aplicara por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro,
sin perjuicio del poder preferente que podra ejercer la Procuraduria General de la Nacion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 113, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 20)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.6.7.2. Régimen disciplinario de los curadores urbanos. A los
curadores urbanos se les aplica en el ejercicio de sus funciones publicas y en lo
pertinente, el régimen disciplinario de la Ley 734 de 2002 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

(Decreto 1469 de 2010, art. 114)

ARTICULO 2.2.6.6.7.3 Coordinacion y seguimiento del curador urbano. Al Ministerio
Vivienda, Ciudad y Territorio le corresponde coordinar y hacer seguimiento de los
curadores urbanos, con el objetivo de orientar y apoyar su adecuado funcionamiento al
interior de las administraciones locales.

En desarrollo de las funciones de coordinacion y seguimiento, el Ministerio Vivienda,
Ciudad y Territorio podra recomendar a los alcaldes municipales o distritales la creacién y
designacion de nuevas curadurias urbanas y debera informar a los alcaldes y demas
entidades competentes de control sobre la ocurrencia de hechos que ameriten
investigaciones a los curadores por las presuntas faltas cometidas en el desempefio de
sus funciones.

(Decreto 1469 de 2010, art. 115)

) SECCION 8.
EXPENSAS POR TRAMITES ANTE LOS CURADORES URBANOS

ARTICULO 2.2.6.6.8.1 Expensas por los tramites ante los curadores urbanos. Las
expensas percibidas por los curadores urbanos se destinaran a cubrir los gastos que
demande la prestacion del servicio, incluyendo el pago de su grupo interdisciplinario de
apoyo Yy la remuneracion del curador urbano.

En todo caso, a partir del 3 de mayo de 2010, el curador urbano deberéa reflejar en su
contabilidad qué porcentaje de los ingresos provenientes de la liquidaciéon del cargo
variable “Cv” de que trata el numeral 2 del articulo 2.2.6.6.8.3 del presente decreto,
corresponde a:

1. Los gastos que demanda la prestacion del servicio, y
2. La remuneracion del curador.

De igual manera se procedera tratandose de la liquidacion de expensas por la expedicion
de licencias de subdivision, licencias de construccién individual de vivienda de interés
social, el reconocimiento de edificaciones, prorroga y la autorizacion de las actuaciones de
que tratan los articulos 2.2.6.6.8.11 a 2.2.6.6.8.15 de este decreto.

Paragrafo 1°. El pago al curador urbano del cargo fijo “Cf” establecido en el numeral 1 del
articulo 2.2.6.6.8.3 del presente decreto, siempre se destinard a cubrir los gastos que
demande la prestacion del servicio.
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Paragrafo 2°. Las expensas reguladas en el presente decreto son Unicas y seran
liguidadas por el curador urbano y pagadas a este por el solicitante del tramite o la
licencia, de conformidad con los términos que se establecen en los articulos siguientes.

Paragrafo 3°. En ningun caso los curadores urbanos podran incluir dentro de los gastos
para la prestacion del servicio, el pago de honorarios a su favor distintos de lo que les
corresponde a titulo de remuneracion segun lo sefialado en el presente articulo; salvo
cuando el curador urbano actué como revisor independiente de disefios estructurales,
caso en el cual pactara con el solicitante la remuneracion correspondiente a dicha labor de
acuerdo con lo reglamentado por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de
Construccion Sismo Resistente.

Paragrafo 4°. En ningun caso las autoridades municipales o distritales encargadas del
estudio, tramite y expedicién de las licencias estan autorizadas para hacer cobros de
expensas.

(Decreto 1469 de 2010, art. 116, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 21)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.6.8.2. Pago de los impuestos, gravamenes, tasas, participaciones y
contribuciones asociadas a la expedicion de licencias. El pago de los impuestos,
gravamenes, tasas, participaciones y contribuciones asociados a la expedicion de
licencias, sera independiente del pago de las expensas por los trdmites ante el curador
urbano.

Cuando los tramites ante los curadores urbanos causen impuestos, gravamenes, tasas,
participaciones o contribuciones, los curadores sélo podran expedir la licencia cuando el
interesado demuestre la cancelacién de las correspondientes obligaciones, para lo cual
contara con un término de treinta (30) dias habiles, contados a partir del requerimiento de
aportar los comprobantes de pago por tales conceptos. Dentro de este mismo término se
deberan cancelar al curador urbano las expensas correspondientes al cargo variable.

Paragrafo 1. Sin perjuicio de la responsabilidad disciplinaria a que haya lugar por el
incumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, el curador urbano solamente debe
verificar que el contribuyente acredite el pago de las obligaciones tributarias que se
causen con ocasion de la expedicion de la licencia.

Paragrafo 2. Sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, los municipios y distritos
estableceran los procedimientos para que los curadores urbanos suministren a la
autoridad municipal o distrital competente, la informacion necesaria para facilitar el control
oportuno de la declaracion, liquidacion y pago de las obligaciones tributarias asociadas a
la expedicion de licencias urbanisticas, sin que lo anterior comporte la presentacion de
nuevos requisitos, tramites o documentos por parte de quienes soliciten la respectiva
licencia.

Paragrafo 3. El pago de la participacion en plusvalia s6lo sera exigible cuando la
liquidacion esté inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de licencia
teniendo en cuenta lo siguiente:

1. En tramites de licencia urbanisticas, el pago del tributo solo es exigible cuando la
respectiva licencia se expida aplicando las normas urbanisticas generadoras de la
participacion en plusvalia. En consecuencia, cuando se trate de licencias de construccion
en las modalidades de modificacion, restauracion, reforzamiento estructural,
reconstrucciéon, cerramiento y demolicion no es exigible el tributo, toda vez que se
conserva el uso y edificabilidad del inmueble en las condiciones con que fue aprobado.
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2. En tramites de modificacion de licencia vigente no es exigible el pago del tributo,
toda vez que no se trata de una nueva licencia y que las modificaciones deben resolverse
aplicando las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para
su expedicion.

3. En tratdndose de edificaciones sometidas al régimen de propiedad horizontal,
cuando se presente el hecho generador contenido en el numeral 3 del articulo 74 de la ley
388 de 1997, la liquidacion se debe efectuar teniendo en cuenta el area del predio de
mayor extension sobre el cual se levanta la propiedad horizontal e inscribirse Unicamente
en el certificado de tradicion y libertad del predio matriz que lo identifica, ya que las
unidades privadas resultantes de la propiedad horizontal no pueden de manera individual
hacer uso del mayor potencial de construccion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 117, modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 11)
http://portal.minvivienda.local/Normativalnstitucional

ARTICULO 2.2.6.6.8.3 Formula para el cobro de las expensas por licencias y
modalidades de las licencias. Los curadores urbanos cobraran el valor de las expensas
por las licencias y modalidades de las licencias urbanisticas de acuerdo con la siguiente
ecuacion:

B =T xinem |+ Cvxix jxm)

Donde E expresa el valor total de la expensa; Cf corresponde al cargo fijo; Cv corresponde
al cargo variable; i expresa el uso y estrato o categoria en cualquier clase de suelo, m
expresa el factor de municipio en funcion del tamafio del mercado y la categorizacion
presupuestal de los municipios y distritos, y j es el factor que regula la relacién entre el
valor de las expensas y la cantidad de metros cuadrados objeto de la solicitud, de acuerdo
con los indices que a continuacién se expresan:

1. La tarifa Unica nacional para licencias de parcelacién, urbanizacion y construcciéon y
sus modalidades, correspondiente al cargo fijo (Cf) seré igual al cuarenta por ciento
(40%) de un salario minimo legal mensual vigente.

2. La tarifa Unica nacional para licencias de parcelacion, urbanizacién y construccion y
sus modalidades, correspondiente al cargo variable (Cv) ser& igual al ochenta por
ciento (80%) de un salario minimo legal mensual vigente.

3.  Factor i por estrato de vivienda y categoria de usos:

Vivienda

1 2 3 4 5 6
0.5 0.5 1.0 15 2.0 2.5
Otros Usos

Q Institucional A Comercio | Industrial
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1 a 300 2.9 2.9 2.9
301 a|3.2 3.2 3.2
1000

Mas de | 4 4 4
1001

Donde Q expresa el nUmero de metros cuadrados objeto de la solicitud.

4. Factor j para licencias de parcelaciéon, urbanizacién y construcciébn y sus
modalidades:

4.1 j de construccion para proyectos iguales o menores a 100 m2: j= 0,45

4.2 j de construccion para proyectos superiores a 100 m2 e inferiores a 11.000 m2:
3.8

T 012+300/0)
Donde Q expresa el numero de metros cuadrados objeto de la solicitud.

4.3 j de construccion para proyectos superiores a 11.000 m2:
2.2

T D018 +(300/ 0

Donde Q expresa el nimero de metros cuadrados objeto de la solicitud.

4.4 J de urbanismo y parcelacion:
4

7=
0.025+12000/ & |

Donde Q expresa el numero de metros cuadrados objeto de la solicitud.

Paragrafo 1. De conformidad con el articulo 11 de la Ley 810 de 2003, las expensas de
gue trata este articulo seran liquidadas al cincuenta por ciento (50%) cuando se trate de
solicitudes de licencia de vivienda de interés social.

Para todas las modalidades de licencia de construccién y actos de reconocimiento de
dotacionales publicos destinados a salud, educacién y bienestar social en el caso de
proyectos cuya titularidad sea de las entidades del nivel central o descentralizado de la
rama ejecutiva del orden nacional, departamental, municipal y distrital, las expensas de
que trata este articulo seran liquidadas al cincuenta por ciento (50%) de los valores
aprobados en el presente decreto.

Paragrafo 2. Los curadores deberan tener en lugar visible a disposicion de los
interesados, sin que ello implique el pago de expensas o remuneraciones, el cargo fijo "Cf”
y el cargo variable "Cv" y las expensas por otras actuaciones, asi como la ecuacion y las
tablas de los factores i y j que se establecen en el presente decreto, para efectos de la
liquidacion de expensas.
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Paragrafo transitorio. Las solicitudes de licencias radicadas en legal y debida forma
antes del 3 de mayo de 2010, se liquidaran con arreglo a las tarifas que se encontraren

vigentes al momento de la solicitud.

(Decreto 1469 de 2010, art. 118)

ARTICULO 2.2.6.6.8.4 Asignacion del factor municipal. Addéptense los siguientes
valores para el factor m en aquellos municipios y distritos donde actualmente la
competencia para expedir licencias es de los curadores urbanos:

Municipio/Distrito

Armenia

Barrancabermeja

Barranquilla

Bello

Bogot4, D. C.

Bucaramanga

Buenaventura

Buga

Cali

Cartagena

Cartago

Clcuta

Dosquebradas

Duitama

Envigado

Floridablanca

Valor del factor m

0,641

0,850

0,855

0,765

0,938

0,760

0,638

0,574

0,938

0,900

0,638

0,900

0,720

0,638

0,760

0,675
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Ibagué 0,760
ItagUi 0,765
Manizales 0,810
Medellin 0,938
Monteria 0,574
Neiva 0,608
Palmira 0,720
Pasto 0,608
Pereira 0,760
Popayan 0,608
Santa Marta 0,638
Sincelejo 0,638
Soacha 0,675
Sogamoso 0,574
Soledad 0,765
Tulud 0,510
Tunja 0,540
Valledupar 0,608
Villavicencio 0,540

Paragrafo. De conformidad con lo establecido en el presente decreto, el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio_determinara mediante resolucion el factor municipal para la
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liquidacion de las expensas de los municipios que decidan designar curadores urbanos por
primera vez.

(Decreto 1469 de 2010, art. 119)

ARTICULO 2.2.6.6.8.5 Radicacién de las solicitudes de licencias. Ademas de los
requisitos contemplados en la Subseccion 1 de la Seccidén 2 del Capitulo 1 del presente
Titulo, sera condicion para la radicacion ante las curadurias urbanas de toda solicitud de
licencia de urbanizacién y construccion o sus modalidades, el pago al curador del cargo
fijo "Cf" establecido en el presente decreto.

Dicho cargo no se reintegrara al interesado en caso de que la solicitud de licencia sea
negada o desistida por el solicitante segun lo previsto en el articulo del 2.2.6.1.2.3.4
presente decreto.

(Decreto 1469 de 2010, art. 120)

ARTICULO 2.2.6.6.8.6 Liquidacién de las expensas para las licencias de
urbanizacion y parcelacién. Para la liquidacion de las expensas por las licencias de
urbanizacién y parcelacion, el factor j de que trata el presente decreto, se aplicara sobre el
area bruta del predio o predios objeto de la solicitud.

(Decreto 1469 de 2010, art. 121)

ARTICULO 2.2.6.6.8.7 Liquidacién de las expensas para las licencias de
construccion. Para la liquidacion de las expensas por las licencias de construccién, el
factor j) de que trata el presente decreto, se aplicara sobre el nUmero de metros cuadrados
“factor Q” del area cubierta a construir, ampliar o adecuar de cada unidad estructuralmente
independiente, siempre y cuando estas unidades conformen edificaciones
arquitectonicamente separadas. Se define como unidad estructuralmente independiente el
conjunto de elementos estructurales que ensamblados estan en capacidad de soportar las
cargas gravitacionales y fuerzas horizontales que se generan en una edificacion individual
o0 arquitectonicamente independiente, transmitiéndolas al suelo de fundacion.

El area intervenida debe coincidir con el cuadro de areas de los planos del respectivo
proyecto.

Adicionalmente, y en caso de solicitar el cerramiento junto con otra modalidad de licencia,
a los metros cuadrados “Factor Q" de esta ultima se sumaran los metros lineales del
mismo.

Cuando en una licencia se autorice la ejecucion de obras para el desarrollo de varios usos,
la liquidacion del cargo fijo “Cf’ correspondera al del uso predominante y la liquidacion del
cargo variable “Cv” se hara de manera independiente con base en el area destinada a
cada uso.

Cuando en un solo acto administrativo se autorice la ejecucion de obras en varias de las
modalidades de la licencia de construccion, no habra lugar a la liquidacion de expensas en
favor de los curadores urbanos de manera independiente para cada una de las
modalidades contempladas en la respectiva licencia.

Cuando se trate de licencia de construccion en la modalidad de adecuaciéon y ella no
incluya la autorizacion para la ejecucion de obras, solamente deberé cancelarse el cargo
fijo “Cf’ de la formula para la liquidacion de expensas de que trata el presente decreto, el
cual se liquidara al 50%.
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Paragrafo 1°. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, la
liquidacion de las expensas por la expedicion de licencias para desarrollos integrados por
etapas de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, corresponderan a la
etapa para la cual se solicita la respectiva licencia.

Paragrafo 2°. La liquidacién de expensas por la expedicién de licencias de construccion
en las modalidades de restauracion, reconstruccion, modificacion y reforzamiento
estructural corresponderan al treinta por ciento (30%) del area a intervenir del inmueble
objeto de la solicitud.

(Decreto 1469 de 2010, art. 122, Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 22)
http://www.minvivienda.gov.co/Normativalnstitucional/1203%20-%202017.pdf

ARTICULO 2.2.6.6.8.8 Liquidacion de las expensas para licencias simultaneas de
urbanizacion, parcelacién y construccion. La expensa se aplicara individualmente por
cada licencia.

(Decreto 1469 de 2010, art. 123)

ARTICULO 2.2.6.6.8.9 Liquidacion de las expensas para licencias de urbanizacion y
construccion por etapas. Las expensas que se generen a favor del curador urbano
corresponderan a la etapa para la cual se solicita la respectiva licencia.

(Decreto 1469 de 2010, art. 124)

ARTICULO 2.2.6.6.8.10. Liquidacion de las expensas para las modificaciones de
licencias vigentes. Para la liquidacion de las expensas de las modificaciones de licencias
vigentes de urbanizacién, parcelacion y construccion que no impliquen incremento del
area aprobada, se aplicara el factor j de que trata el articulo 2.2.6.6.8.3 presente decreto
sobre el treinta por ciento (30%) del area a intervenir del inmueble objeto de la solicitud.

(Decreto 1469 de 2010, art. 125)

ARTICULO 2.2.6.6.8.11. Expensas por licencias de subdivision. Las solicitudes de
licencias de subdivision en las modalidades de subdivisién rural y subdivision urbana
generaran en favor del curador urbano una expensa Unica equivalente a un (1) salario
minimo mensual legal vigente al momento de la radicacion.

Las expensas por la expedicion de licencias de subdivisién en la modalidad de reloteo, se
liquidaran sobre el area util urbanizable de la siguiente manera:

De 0 a 1.000 m? Dos (2) salarios minimos legales diarios.

De 1.001 a 5.000 m? Medio (0.5) salario minimo legal mensual.

De 5.001 a 10.000 m? Un (1) salario minimo legal mensual.

De 10.001 a 20.000 m? Uno y medio (1.5) salarios minimos legales
mensuales.

Mas de 20.000 m? Dos (2) salarios minimos legales mensuales.
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(Decreto 1469 de 2010, art. 126)

ARTICULO 2.2.6.6.8.12 Expensas en los casos de expediciéon de licencias de
construccion individual de vivienda de interés social. Las solicitudes de licencia de
construccion individual de vivienda de interés social unifamiliar o bifamiliar en los estratos
1, 2y 3, generaran en favor del curador una expensa Unica equivalente a diez (10) salarios
minimos diarios legales vigentes al momento de la radicacion por cada unidad de vivienda.
En estos casos, las expensas se liquidaran al 50%, segun lo dispuesto en el articulo 11 de
la Ley 810 de 2003.

(Decreto 1469 de 2010, art. 127)

ARTICULO 2.2.6.6.8.13 Expensas por prorrogas de licencias y revalidaciones. Las
expensas por prorroga de licencias y revalidaciones seran iguales a un (1) salario minimo
legal mensual vigente. Tratandose de solicitudes individuales de vivienda de interés social
sera igual a dos (2) salarios minimos legales diarios vigentes.

(Decreto 1469 de 2010, art. 128)

ARTICULO 2.2.6.6.8.14 Expensas por reconocimiento de edificaciones. Las expensas
a favor de los curadores urbanos por la expedicion del acto de reconocimiento se
liquidaran con base en la tarifa vigente para la liquidacion de las licencias de construccion.

Cuando en el mismo acto administrativo se haga el reconocimiento de la edificacion y se
expida licencia de construccién en cualquiera de sus modalidades salvo las modalidades
de ampliacion y reconstruccion, solo habra lugar a la liquidacion de expensas por el
reconocimiento de la construccion.

Paragrafo 1. Para liquidar estas expensas, se aplicara lo dispuesto en el paragrafo 1 del
articulo 2.2.6.6.8.3 del presente decreto.

Paragrafo 2. Tratandose de solicitudes individuales de reconocimiento de vivienda de
interés social unifamiliar o bifamiliar en estratos 1, 2 y 3, se aplicara lo dispuesto en el
articulo 2.2.6.6.8.12 del presente decreto y esta expensa también cubrird la autorizacion
para la ejecucion de obras en una o varias de las modalidades de la licencia de
construccion que sobre el predio se contemplen en el mismo acto administrativo que
declare el reconocimiento. En todo caso, la autorizacién de las obras de construccion
sobre el predio en que se localiza el inmueble objeto del reconocimiento, se sujetara a las
normas urbanisticas que las autoridades municipales y distritales adopten para el efecto.

(Decreto 1469 de 2010, art. 129)

ARTICULO 2.2.6.6.8.15 Expensas por otras actuaciones. Los curadores urbanos
podran cobrar las siguientes expensas por las otras actuaciones de que trata el articulo
2.2.6.1.3.1 del presente decreto, siempre y cuando estas se ejecuten de manera
independiente a la expedicion de la licencia:

1. El ajuste de cotas de areas por proyecto:

Estratos 1y 2 Cuatro (4) salarios minimos legales
diarios.
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Estratos 3y 4

Estratos 5y 6

Ocho (8) salarios minimos legales
diarios.

Doce (12) salarios minimos legales
diarios.

2. La copia certificada de planos causara una expensa de un (1) salario minimo diario

legal vigente por cada plano.

3. Laaprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal (m2 construidos):

Hasta 250 m?

De 251 a 500 m?

De 501 a 1.000 m?

De 1.001 a 5.000 m?

De 5.001 a 10.000 m?

De 10.001 a 20.000 m?

Mas de 20.000 m?

Un cuarto (0,25) del salario minimo legal
mensual.

Medio (0,5) salario minimo legal mensual.

Un (1) salario minimo legal mensual.

Dos (2) salarios minimos legales
mensuales.
Tres (3) salarios minimos legales
mensuales.
Cuatro (4) salarios minimos legales
mensuales.
Cinco (5) salarios minimos legales
mensuales.

4. La autorizacion para el movimiento de tierras y construccion de piscinas (3m de

excavacion):

Hasta 100 m®

De 101 a 500 m®

De 501 a 1.000 m®

De 1.001 a 5.000 m®

Dos (2) salarios minimos
diarios.

legales

Cuatro (4) salarios minimos legales
diarios.

Un (1) salario minimo legal mensual.

Dos (2) salarios minimos
mensuales.

legales
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De 5.001 a 10.000 m®* | Tres (3) salarios minimos legales
mensuales.

De 10.001 a 20.000 m® | Cuatro (4) salarios minimos legales
mensuales.

Més de 20.000 m® Cinco (5) salarios minimos legales
mensuales.

5. La aprobacion del proyecto urbanistico general de que trata el articulo 2.2.6.1.2.4.2
del presente decreto, generara una expensa en favor del curador urbano equivalente
a diez (10) salarios minimos diarios legales vigentes por cada cinco mil metros
cuadrados (5.000 m2) de area util urbanizable, descontada el area correspondiente a
la primera etapa de la ejecucion de la obra, sin que en ningun caso supere el valor de
cinco (5) salarios minimos legales mensuales.

6. La modificacion de plano urbanistico causara una expensa de un (1) salario minimo
legal mensual vigente.

7. Los conceptos de norma urbanistica generaran una expensa Unica equivalente a diez
(10) salarios minimos legales diarios vigentes al momento de la solicitud.

8. Los conceptos de uso del suelo generaran en favor del curador urbano una expensa
Gnica equivalente a dos (2) salarios minimos legales diarios vigentes al momento de
la solicitud.

Paragrafo 1. Las consultas verbales sobre informacién general de las normas urbanisticas
vigentes en el municipio o distrito no generaran expensas a favor del curador urbano.

Paragrafo 2. Tratandose de predios destinados a vivienda de interés social, la liquidacion
de expensas se hara teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 2.2.6.6.8.12 del
presente decreto.

Paragrafo 3. Los municipios y distritos podran plantear al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio_la definiciébn de otras actuaciones adicionales a las contempladas en el articulo
2.2.6.1.3.1 del presente decreto con su propuesta de expensas, las cuales deberan ser
aprobadas mediante resolucion del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Hasta tanto no se aprueben expensas para nuevas actuaciones, los curadores urbanos no
podran hacer cobros por conceptos diferentes a los establecidos en el presente decreto,
so pena de la responsabilidad a que haya lugar por tal actuacion.

(Decreto 1469 de 2010, art. 130)

ARTICULO 2.2.6.6.8.16 Pago de expensas en caso de faltas absolutas del curador
urbano. El pago de las expensas correspondientes a los expedientes en tramite de que
trata el articulo 2.2.6.6.5.5 del presente decreto, en caso de falta absoluta del curador
urbano, se realizara de la siguiente manera:

1. Los cargos fijos que se generen por la radicacién ante las curadurias urbanas de
toda solicitud de licencia de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion o
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sus modalidades, corresponderan al curador urbano ante el cual se radico el
proyecto.

2. Los cargos variables de las expensas que se causen por la expedicion de licencias
de urbanizacion, parcelacion, subdivisién y construccion y sus modalidades, deberan
ser canceladas por el solicitante al curador urbano que expida la licencia.

(Decreto 1469 de 2010, art. 131)

ARTICULO 2.2.6.6.8.17 Facturas por pago de expensas. Los curadores urbanos deben
expedir facturas por concepto de pago de las expensas, en los términos que para el efecto
determine el Estatuto Tributario y demas normas que lo reglamenten.

(Decreto 1469 de 2010, art. 132)

SECCION 9. )
COMISIONES DE VEEDURIA DE LAS CURADURIAS URBANAS

ARTICULO 2.2.6.6.9.1 Comisiones de veeduria de las Curadurias Urbanas. En
desarrollo de lo dispuesto por el numeral 5 del articulo 101 de la Ley 388 de 1997, el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ejercera la funciébn de coordinacion y
seguimiento de los curadores urbanos en cada municipio o distrito a través de las
comisiones de veeduria, las cuales seran convocadas ordinariamente por el alcalde
municipal o distrital como minimo trimestralmente, o cuando por lo menos tres de sus
miembros lo consideren necesario.

Las comisiones de veeduria estaran integradas asi:

1. El alcalde municipal o distrital o su delegado quien la presidira.

2.  Un (1) representante de las asociaciones gremiales sin animo de lucro o fundaciones
cuyas actividades tengan relacion directa con el sector de la construccién o el
desarrollo urbano.

3. El personero municipal o distrital o su delegado.

4. Un (1) representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos.

5.  Un (1) representante de la Sociedad Colombiana de Ingenieros.

Paragrafo 1. Los representantes de que tratan los numerales 2, 4 y 5 del presente

articulo, deberan tener conocimiento y experiencia minima de un afio en materia de

desarrollo urbanistico.

Paragrafo 2. El presidente a solicitud de los miembros de la comision de veeduria de las

curadurias urbanas podra invitar a las sesiones de la Comision a las personas naturales o

juridicas que estime conveniente, cuando la naturaleza del tema a tratar requiera la

participacion de ellas.

Paragrafo 3. Para la designacion del representante de que trata el numeral 2 del presente

articulo, los alcaldes municipales convocaran publicamente a sus representantes legales

para que efectlen la correspondiente eleccion.

El representante de las asociaciones gremiales sin animo de lucro o fundaciones cuyas
actividades tengan relacion directa con el sector de la construccion o el desarrollo urbano,
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sera elegido para un periodo de dos afos, el cual se empezara a contar a partir del 1° de
enero de 2011. En consecuencia, la eleccién de dicho representante se realizara en el afio
inmediatamente anterior a la fecha sefialada.

(Decreto 1469 de 2010, art. 133)

ARTICULO 2.2.6.6.9.2 Funciones de las comisiones de veeduria. Son funciones de las
comisiones de veeduria, entre otras, las siguientes:

1. Proponer lineamientos, directrices y pautas de articulacion entre los curadores
urbanos y las autoridades competentes municipales y distritales en materia
urbanistica.

2. Interponer, a través de uno de sus miembros, recursos y acciones contra las
actuaciones de las curadurias que no se ajusten a la normatividad urbanistica; y si
fuera del caso, formular las correspondientes denuncias.

3. Formular a los curadores urbanos sugerencias acerca de la mejor prestacion del
servicio en su curaduria.

4. Atender las quejas que formulen los ciudadanos en razén de la expedicion de
licencias, poniendo en conocimiento de las autoridades respectivas los hechos que
resulten violatorios de las normas urbanisticas.

5. Proponer contra los curadores urbanos la apertura de investigaciones por parte de
los consejos profesionales, cuando lo consideren necesario.

6. Las demas que resulten necesarias para el cumplimiento de su obijeto.
7. Dictarse su propio reglamento.
(Decreto 1469 de 2010, art. 134).

TITULO 7
URBANIZACION Y CONSTRUCCION SOSTENIBLE

CAPITULO 1
CONSTRUCCION SOSTENIBLE

ARTICULO 2.2.7.1.1. Objeto. El objeto del presente decreto es establecer lineamientos
de construccion sostenible para edificaciones, encaminados al mejoramiento de la calidad
de vida de los habitantes y al ejercicio de actuaciones con responsabilidad ambiental y
social.

(Adicionado por el Decreto 1285 de 2015, art. 1).

ARTICULO 2.2.7.1.2. Implementacion de los lineamientos de Construccion
Sostenible. El Gobierno Nacional por conducto del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, adoptara mediante resolucion, los parametros y lineamientos técnicos para la
Construccion Sostenible.

En lo relacionado con las medidas para el ahorro de agua y energia en edificaciones, los
parametros que se adopten deberan contener como minimo los siguientes aspectos:




